Z 1474 / 07

Výroková část změny:

A. základní údaje

Číslo změny:  


Z 1474 / 07  
Městská část:  

Praha - Satalice
Katastrální území: 

Satalice
Parcelní číslo:


jihovýchodní část obce


Hlavní cíl změny: 
Změna funkčního využití ploch, z funkce čistě obytné /OB/, všeobecně smíšené /SV/, nerušící výroby a služeb /VN/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/ na funkce čistě obytné /OB/, všeobecně smíšené /SV/, nerušící výroby a služeb /VN/, oddechu /SO1,3/, veřejné vybavení /VV/, urbanisticky významné plochy a dopravní spojení /DU/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/. Část lokality zůstane bez změny funkčního využití.


Upřesnění funkcí podle parcelace a kompozice nízkopodlažní zástavby rodinných domů a redukce zázemí pošty ve prospěch obytné zástavby.
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B. návrh řešení změny

Urbanistická koncepce a funkční systémy 

Změna požaduje přeměnu funkčního využití ploch v jihovýchodní části obce Praha – Satalice z důvodu rozšíření obytného území s doplněním vybavenosti v návaznosti na stávající diagonální osu, jenž směřuje od ulice K Cihelně k objektu tzv. Radiovky, která je centrem řešeného území. Předmětné území se nachází v současně zastavěném území. Část změnové lokality je v zastavitelném a část v nezastavitelném území.

V předmětném území se navrhují funkční plochy čistě obytné /OB/, všeobecně smíšené /SV/, veřejného vybavení /VV/, oddechu /SO1,3/ a urbanisticky významné plochy a dopravní spojení /DU/. Dále dochází ke zpřesnění hranic, respektive k rozšíření funkčních ploch nerušící výroby a služeb /VN/ a zeleně městské a krajinné /ZMK/.

Dopravní obsluhu lokality lze zajistit ve vazbě na stávající komunikační systém. Ke zlepšení obsluhy území MHD se počítá s novými autobusovými zastávkami v ul. K Cihelně. 

Lokalita změny se netýká stávajícího ani navrženého ÚSES a nezasahuje do celoměstského systému zeleně. Na ploše navrhované ke změně funkčního využití nejsou umístěna plošná zařízení a liniová vedení nadřazených systémů technického vybavení a nezasahují sem ani jejich ochranná pásma. Požadovanou změnou nebude ovlivněna veřejně prospěšná stavba.

Vztah k zastavitelnému území 

Lokalita změny se nachází v současně zastavěném území. Část změnové lokality je v zastavitelném a část v nezastavitelném území.

Změnou dojde k rozšíření zastavitelného i nezastavitelného území.

ÚSES 

Lokalita změny se netýká ÚSES.

Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav

Lokalita změny se netýká VPS ani asanačních úprav.

ZPF 

Změna nevyžaduje další zábory ZPF – současně zastavěné území.

C. Výměry měněných ploch dle jejich funkčního využití

OB



-    18 961 m2
SV 



-     3 018 m2
VN 



-        478 m2
SO1,3



-     2 234 m2
VV



-     4 778 m2
ZMK



-     1 311 m2
DU


  
-     3 220 m2

výměra měněných ploch
-   34 000 m2
bez změny funkčního využití
-   31 189 m2
celková výměra zadání

-   63 513 m2 

D. návrh na vymezení závazné části formou regulativů
Regulativy funkčního využití jsou uvedeny v příloze odůvodnění návrhu změn vlny 07 ÚP SÚ hl. m. Prahy.
Změna se týká výkresů č.
Výkresu č. 04 – Plán využití ploch

Výkresu č. 31 – Podrobné členění ploch zeleně

Výkresu č. 37 – Vymezení zastavitelného území

Poznámka:

Rozsah řešeného území byl doplněn o zbytkové plochy všeobecně smíšené /SV/ a čistě obytné /OB/.  
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