Z 1157 / 07

Výroková část změny:

A. základní údaje

Číslo změny:  


Z 1157 / 07 
Městská část: 


Dolní Počernice
Katastrální území: 

Dolní Počernice
Parcelní číslo:


mezi ul. Národních Hrdinů – U Konečné


Hlavní cíl změny: 

Změna funkčního využití území, z funkce čistě obytné /OB/, všeobecně obytné /OV/, všeobecně smíšené /SV/, urbanisticky významné plochy a dopravní spojení /DU/, parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/ na funkce čistě obytné /OB/, všeobecně obytné /OV/, všeobecně smíšené /SV/, urbanisticky významné plochy a dopravní spojení /DU/, parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/ a zeleň městská a krajinná /ZMK s tím, že část lokality zůstane bez změny funkčního využití.


Stabilizace autocentra a dostavba místního obchodně obytného centra, korekce tras komunikací. 
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B. návrh řešení změny

Urbanistická koncepce a funkční systémy 

Změna navrhuje stabilizaci stávajícího prodejního autoservisu ve funkční ploše všeobecně smíšené /SV/ a s doplněním přilehlé funkční plochy všeobecně smíšené /SV/ vytváří lokální centrum rozvojového území jižní části Dolních Počernic. Dále dochází k posunu komunikace Nová Úpická včetně křižovatky s ulicí Národních Hrdinů jižním směrem, což přináší potřebu rozšíření funkční plochy všeobecně obytné /OV/ jižně od této komunikace. Posunem výše zmíněné komunikace dojde také k úpravě hranic funkčních ploch všeobecně obytných /OV/, parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/. V severní části změnového území vzniká úzký pruh funkce čistě obytné /OB/, který bude přičleněn k sousední ploše stejného funkčního využití. Upravený průběh komunikace zohledňuje územně technické podmínky v dané lokalitě.

Změnová lokalita leží mimo současně zastavěné území, v jeho zastavitelné i nezastavitelné části.  Požadovaným záměrem nebude dotčen žádný prvek ÚSES ani celoměstský systém zeleně.

Lokalitu lze obsloužit formou IAD ze stávající komunikační sítě města, napojení na autobusové linky systému MHD bude nutné řešit ve fázi realizace plánované výstavby. Ze systémů technického vybavení je nutno respektovat stávající nadřazený vodovodní řad DN 600 včetně ochranného pásma vedený po pozemcích při západní straně předmětné plochy. Změna se netýká VPS ani asanačních úprav.

Vztah k zastavitelnému území

Lokalita leží v mimo současně zastavěné území, v jeho zastavitelné i nezastavitelné části.
Změnou dojde k rozšíření zastavitelného i nezastavitelného území.
ÚSES 
Lokalita změny se netýká ÚSES. 

Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav

Změna se netýká VPS ani asanačních úprav.
ZPF 

Změna nevyžaduje další zábory ZPF.

C. Výměry měněných ploch dle jejich funkčního využití

OB



-      613 m2
OV



- 10 237 m2
SV



- 16 167 m2
DU



-   2 903 m2
ZP



-      469 m2

 


ZMK



-      275 m2
výměra měněných ploch
-  30 664 m2

bez změny funkčního využití 
-  10 216 m2
celková výměra zadání

-  40 880 m2
D. návrh na vymezení závazné části formou regulativů
Regulativy funkčního využití jsou uvedeny v příloze odůvodnění návrhu změn vlny 07 ÚP SÚ hl. m. Prahy.

Změna se týká výkresů č.
Výkresu č. 04 - Plán využití ploch

Výkresu č. 31 - Podrobné členění ploch zeleně

Výkresu č. 37 - Vymezení zastavitelného území

Poznámka:
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