Z 0995 / 06

Odůvodnění změny:

Číslo změny:  


Z 0995 / 06   
Městská část:  

Praha 18
Katastrální území: 

Letňany
Parcelní číslo:
760/1 a další, lokalita „Veselská-sever“







           

Hlavní cíl změny: 
Změna funkčního využití ploch, z funkce oddechu /SO5/ (výhledově zahrádky a zahrádkové osady /PZO/), zeleň městská a krajinná /ZMK/, louky a pastviny /NL/ (výhledově čistě obytné /OB/), zahrádky a zahrádkové osady /PZO/, zahrádky a zahrádkové osady /PZO/ (výhledově čistě obytné /OB/) a orná půda, plochy pro pěstování zeleniny /OP/ (výhledově čistě obytné /OB/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/ na funkce čistě obytné /OB/, všeobecně obytné /OV/, oddechu /SO3/, parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/. 

Výstavba obytného souboru.

A. textová část

1. Postup při pořízení změny:

Zadání změn vlny 06 bylo schváleno Usnesením ZHMP č.35/06 ze dne 23. 2. 2006. Koncept změny byl projednán a Usnesením ZHMP č. 20/71 dne 30. 10. 2008 byly schváleny Pokyny pro dopracování návrhů změn ÚP SÚ hl. m. Prahy. 

Návrhy změn vlny 06 ÚP SÚ hl. m. Prahy byly vystaveny při společném jednání k  nahlédnutí od 30. 11. 2009 do 15. 1. 2010. V průběhu společného jednání nedošly ze stran dotčených orgánů a městských částí připomínky ke změně, které by vedly k její úpravě. 
Návrhy změn vlny 06 ÚP SÚ hl.m.Prahy byly vystaveny při veřejném projednání k  nahlédnutí od 22.3.2010 do 6.5.2010.

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů: 

Změna není v rozporu s Politikou územního rozvoje ČR 2008, ani s územně plánovací dokumentací kraje - Zásadami územního rozvoje hl. m. Prahy 2009.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování:

Změna je v souladu s cíli a úkoly územního plánování, uvedenými v § 18 (1), (2) a (3) stavebního zákona č. 183/2006 Sb.

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů: 

Projednání změn ÚP hl. m. Prahy probíhá v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., stavební zákon, a vyhláškou č. 500/2006 Sb.

5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů, soulad se stanovisky dotčených orgánů popřípadě s výsledky řešení rozporů:

V průběhu projednání nebyly uplatněny žádné stanoviska a ani požadavky.

Hygienické stanice hl. m. Prahy s navrhovanou změnou podmíněně souhlasí za předpokladu splnění hygienických limitů a norem ve venkovním chráněném prostoru a venkovním chráněném prostoru staveb v dalších fázích (územní řízení a stavební řízení).

6. Vyhodnocení splnění konceptu:
Koncept byl splněn.
7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení: 

Změna navrhuje založení obytného souboru „Veselská - Sever“ na severovýchodním okraji MČ Letňany v částečně zastavěném i nezastavěném, ale kompletně v nezastavitelném území. Území se nachází mezi ulicí Veselská, železniční tratí Praha – Turnov (označovaná č. 070) a rozsáhlým průmyslovým areálem. 

Podkladem pro řešení je urbanistická studie, která navrhuje výrazně větší podíl obytných území, než předpokládal územní plán ve výhledové etapě (po r. 2010).

Nově se navrhují dvě funkční plochy čistě obytné /OB/ s kódem míry využití území C a D v centrální části změnové lokality a plocha všeobecně obytná /OV/ s kódem míry využití území D při komunikaci Veselská. Tato obytná území vzniknou na úkor částí ploch zeleně městské a krajinné /ZMK/ i zahrádek a zahrádkových osad /PZO/ a orné půdy, plochy pro pěstování zeleniny /OP/, která je však ve výhledu (po r. 2010) určena pro funkce obytné.
Od průmyslového areálu bude obytné území odděleno protihlukovým valem, respektive stávající i nově navrženou funkční plochou zeleně městské a krajinné /ZMK/, na kterou navazuje pás parků, historických zahrad a hřbitovů /ZP/ prostupující obytným územím, v okrajové části přecházející opět v zeleň městskou a krajinnou /ZMK/. Stávající kynologické cvičiště bude přeměněno na rekreační areál s volně přístupnými hřišti ve funkci oddechu /SO3/. 

Dopravní obsluha nové zástavby bude zajištěna úseky místních komunikací napojenými na komunikační propojení Letňan a Čakovic na východním okraji předmětné lokality. Řešení křížení obslužné komunikace ve směru S – J s ulicí Veselskou bylo převzato ze schválené změny Z 637/06. Systém MHD je od předmětné lokality vzdálen cca 750 metrů.
Při využití plochy je nutné respektovat navrhovaný kanalizační výtlak včetně ochranného pásma vedený při jižní straně plochy, jenž je zároveň VPS 47/TK/33 - vybudování kanalizačního obchvatu. Krom výše zmíněného zde nejsou umístěna současná, ani ÚPn navrhovaná plošná zařízení a liniová vedení nadřazených systémů technického vybavení. Navrhované řešení nezasahuje celoměstský systém zeleně, prvky ÚSES ani chráněná území přírody. Změna se netýká VPS, bude nutné přistoupit k asanaci zahrádkové kolonie. 

8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

U změny bylo zpracováno vyhodnocení SEA se závěrem:

souhlasné stanovisko s posunem termínu před r. 2010 s doporučením

Doporučení:

· zvážit míru extenzity rozvoje dotčeného území a stanovit optimální rozsah zastavitelných ploch;

· razantně neoslabovat proporce mezi zastavitelnými a nezastavitelnými plochami na úkor zeleně;

· řešit interakční zónu mezi průmyslovým areálem a navrhovaným obytným souborem pozitivními prostředky proměn města, nikoliv valem;

· tvorbu souboru podřídit vlastnostem a potřebám kompaktního města, podpořit otevřenost a nikoliv uzavřenost;

· prověřit úpravu limitů a urbanistických prostředků řešení a následně uplatnit volbu prostředků technického řešení; 

· prověřit limity zastavěného území a zastavitelných ploch v širších kontextech potřeb a vazeb dotčeného území (vč. sousedícího VRÚ).

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkce lesa. 

Část změny nevyžaduje další zábory ZPF.
Část změny nevyžaduje další zábory ZPF – současně zastavěné území. 
Část změny vyvolá zvětšení plochy záborů ZPF pro zastavěné plochy a zeleň oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – I. třída ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	zastavěné plochy
	2.01.00
	I.
	7,18

	zeleň
	2.01.00
	I.
	0,69


Část změny vyvolá přeměnu kategorie záborů ZPF ze záboru pro zeleň na zábor pro zastavěné plochy oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – I. třída ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	zastavěné plochy
	2.01.00
	I.
	2,66



hranice bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ)

     II.
třída ochrany
2.20.10
kód BPEJ

10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Rozhodnutí o došlých námitkách a jejich odůvodnění je vypořádáno v závěru přílohy odůvodnění č.1 (tab.).
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