Z 0995 / 06

Výroková část změny:

A. základní údaje

Číslo změny:  


Z 0995 / 06   
Městská část:  

Praha 18
Katastrální území: 

Letňany
Parcelní číslo:
760/1 a další, lokalita „Veselská-sever“


Hlavní cíl změny: 
Změna funkčního využití ploch, z funkce oddechu /SO5/ (výhledově zahrádky a zahrádkové osady /PZO/), zeleň městská a krajinná /ZMK/, louky a pastviny /NL/ (výhledově čistě obytné /OB/), zahrádky a zahrádkové osady /PZO/, zahrádky a zahrádkové osady /PZO/ (výhledově čistě obytné /OB/) a orná půda, plochy pro pěstování zeleniny /OP/ (výhledově čistě obytné /OB/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/ na funkce čistě obytné /OB/, všeobecně obytné /OV/, oddechu /SO3/, parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/. 

Výstavba obytného souboru.
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B. návrh řešení změny

Urbanistická koncepce a funkční systémy 

Podstatou změny je založení obytného souboru „Veselská – Sever“ na severovýchodním okraji MČ Letňany. Předmětné území se nachází mezi ulicí Veselská, železniční tratí Praha – Turnov (označovaná č. 070) a rozsáhlým průmyslovým areálem v částečně zastavěném i nezastavěném, ale kompletně v nezastavitelném území. 

Podkladem pro řešení je urbanistická studie, která navrhuje výrazně větší podíl obytných území, než předpokládal územní plán ve výhledové etapě (po r. 2010), částečně i na úkor stávající zahrádkové osady /PZO/. Nově se navrhují dvě funkční plochy čistě obytné /OB/ v centrální části a plocha všeobecně obytná /OV/ při komunikaci Veselská. 

Od průmyslového areálu bude obytné území odděleno protihlukovým valem, respektive stávající i nově navrženou funkční plochou zeleně městské a krajinné /ZMK/, na kterou navazuje pás parků, historických zahrad a hřbitovů /ZP/ prostupující obytným územím, v okrajové části přecházející opět v zeleň městskou a krajinnou /ZMK/. Stávající kynologické cvičiště bude přeměněno na rekreační areál s volně přístupnými hřišti ve funkci oddechu /SO3/. 

Dopravní obsluha nové zástavby bude zajištěna úseky místních komunikací napojenými na komunikační propojení Letňan a Čakovic na východním okraji předmětné lokality. Řešení křížení obslužné komunikace ve směru S – J s ulicí Veselskou bylo převzato ze schválené změny Z 637/06. 
Při využití plochy je nutné respektovat navrhovaný kanalizační výtlak včetně ochranného pásma vedený při jižní straně plochy, jenž je zároveň VPS 47/TK/33 - vybudování kanalizačního obchvatu. Krom výše zmíněného zde nejsou umístěna současná, ani ÚPn navrhovaná plošná zařízení a liniová vedení nadřazených systémů technického vybavení. Navrhované řešení nezasahuje ÚSES ani plochy celoměstského systému zeleně. Změna se netýká VPS, bude nutné přistoupit k asanaci zahrádkové kolonie. 

Vztah k zastavitelnému území 

Lokalita změny se nachází v současně zastavěném i nezastavěném, ale kompletně nezastavitelném území. Mění se poměr zastavitelných a nezastavitelných území ve prospěch území zastavitelného.
ÚSES 

Změna se netýká ÚSES. 

Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav

Změna se netýká VPS. Dojde k asanaci zahrádkové kolonie.

ZPF 

Část změny nevyžaduje další zábory ZPF.
Část změny nevyžaduje další zábory ZPF – současně zastavěné území. 
Část změny vyvolá zvětšení plochy záborů ZPF pro zastavěné plochy a zeleň oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – I. třída ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	zastavěné plochy
	2.01.00
	I.
	7,18

	zeleň
	2.01.00
	I.
	0,69


Část změny vyvolá přeměnu kategorie záborů ZPF ze záboru pro zeleň na zábor pro zastavěné plochy oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – I. třída ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	zastavěné plochy
	2.01.00
	I.
	2,66



hranice bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ)

     II.
třída ochrany
2.20.10
kód BPEJ

C. Výměry měněných ploch dle jejich funkčního využití

OB




-  104 484,1 m2

OV




-    19 068,4 m2
SO3




-    13 302,3 m2
ZP




-      6 845,2 m2
ZMK




-    28 596,7 m2
Celková výměra měněných ploch
-  172 296,7 m2
D. návrh na vymezení závazné části formou regulativů
Regulativy funkčního využití jsou uvedeny v opatření obecné povahy, kterým byla vydána změna Z1000/00 Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy.

Změna se týká výkresů č.
Výkresu č. 04 - Plán využití ploch

Výkresu č. 20 - Vyhodnocení záborů ZPF

Výkresu č. 31 - Podrobné členění ploch zeleně

Výkresu č. 37 - Vymezení zastavitelného území

Poznámka:
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