Z 1759 / 06

    Odůvodnění změny:

Číslo změny:  


Z 1759 / 06   
Městská část:


Praha 15, Praha – Dolní Měcholupy
Katastrální území:

Hostivař, Horní Měcholupy, Dolní Měcholupy
Parcelní číslo:


lokalita "Golf" - při ul. U Hostivařského nádraží
Hlavní cíl změny: 
Změna funkčního využití ploch, z funkcí nerušící výroby a služeb /VN/, zvláštní komplexy - vysokoškolské /ZVS/, zvláštní komplexy - ostatní /ZVO/, energetika /TVE/, parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/, zeleň městská a krajinná /ZMK/ na funkce všeobecně obytné /OV/, urbanisticky významné plochy a dopravní spojení /DU/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/, část lokality zůstane bez změny funkčního využití. 


Vybudování obytného souboru s občanskou vybaveností a rekreačními plochami.
A. textová část
1. Postup při pořízení změny:

Zpracování návrhů změn vlny 07 ÚP SÚ hl. m. Prahy bylo zahájeno na základě Usnesení ZHMP č.13/30 ze dne 24. 1. 2008. 
U změny Z 1759/07 bylo v průběhu společného jednání vzneseno záporné stanovisko ze strany Hygienické stanice hl. m. Prahy. Při dohodovacím jednání dne 3. 2. 2010 Hygienická stanice hl. m. Prahy své negativní stanovisko stáhlo s tím, že důvody, které vedly k jeho vydání, již opadly a se změnou souhlasí. Na základě tohoto sdělení bude návrh změny nově veřejně projednán v nejbližší probíhající vlně 06 ÚP SÚ HMP.

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů: 

Změna není v rozporu s Politikou územního rozvoje ČR 2008, ani s územně plánovací dokumentací kraje - Zásadami územního rozvoje hl. m. Prahy 2009.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování:

Změna je v souladu s cíli a úkoly územního plánování, uvedenými v § 18 (1), (2) a (3) stavebního zákona č. 183/2006 Sb.

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů: 

Projednání změn ÚP hl. m. Prahy probíhá v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., stavební zákon, a vyhláškou č. 500/2006 Sb.

5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů, soulad se stanovisky dotčených orgánů popřípadě s výsledky řešení rozporů:

V průběhu projednání nebyly uplatněny žádné stanoviska a ani požadavky.
Hygienické stanice hl. m. Prahy s navrhovanou změnou podmíněně souhlasí za předpokladu splnění hygienických limitů a norem ve venkovním chráněném prostoru a venkovním chráněném prostoru staveb v dalších fázích (územní řízení a stavební řízení).

6. Vyhodnocení splnění zadání: 
Zadání bylo rozšířeno z důvodu požadavku městské části Praha 15 a na základě prověření území požadovanou studií.
7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení: 

Změna předpokládá přeměnu ploch či jejich částí, a to s funkcemi nerušící výroby a služeb /VN/, zvláštní komplexy - vysokoškolské /ZVS/, zvláštní komplexy - ostatní /ZVO/, energetika /TVE/, parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/, zeleň městská a krajinná /ZMK/ pro revitalizaci daného území a vybudování zástavby městského typu doplněnou o občanskou vybavenost, respektive jejich změnu na funkční plochy všeobecně obytné /OV/ s kódem míry využití území F, urbanisticky významné plochy a dopravní spojení /DU/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/. Část lokality zůstane bez změny funkčního využití.
Základním principem urbanisticko – architektonického řešení je vytvoření funkční plochy všeobecně obytné /OV/ s kódem míry využití území F, která svou funkční náplní umožní vytvoření městské zástavby v návaznosti na okolní sportovně rekreační plochy, stabilizování a rekonstrukci současné komunikace ve funkci urbanisticky významné plochy a dopravní spojení /DU/ a centrální ozeleněné plochy spadající do funkce zeleň městská a krajinná /ZMK/. Předpokladem pro vybudování takovéto bytové zástavby, doplněné o občanskou vybavenost jako je mateřská školka či prostory pro obchodní a restaurační činnost, je výstavba obytných bloků s výškovou hladinou navazující na hladinu okolní zástavby sídliště Hornoměcholupská – tj. šestipodlažní zástavba s malou lokální dominantou a dvěmi podzemními podlažími sloužící pro umístění garážových stání. 
Současně s těmito změnami je navržena korekce plochy energetika /TVE/ podle skutečných hranic pozemků a na potřebné minimum je redukována plocha energetiky /TVE/, nacházející se vně schváleného zadání.

Navržená změna ÚPn vychází z požadavků a potřeb městské části, jejímž cílem je zredukovat v maximální možné míře výrobní a skladové plochy v území, které je jinak svým umístěním předurčeno pro zástavbu městského charakteru. Dopravní napojení je možné po současných komunikacích, které však budou při realizaci záměru revitalizovány a přizpůsobeny požadavkům nové zástavby. Lokalita je napojitelná i na systém MHD. Lokalita změny se netýká ÚSES, nezasahuje chráněná území přírody ani neomezuje celoměstský systém zeleně. Ve změnové lokalitě se nachází bezpečnostní pásmo VVTL plynovodu a značnou část řešeného území zabírá plocha plynárenských zařízení, z nichž část je navržena pro změnu funkce a část je navržena k zachování. V lokalitě je situována část VPS 15/ZV/15 – areál UK Hostivař. Její plocha bude návrhem redukována. Vzhledem k současnému stavu zástavby bude třeba některé části lokality změny asanovat.
8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

U změny nebyl požadavek vyhodnocení SEA.
9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkce lesa. 

Změna nevyžaduje další zábory ZPF – současně zastavěné území.

10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Bude doplněno následně na základě veřejného projednání. Vyhodnocení námitek bude zapracováno do odůvodnění. MMR ČR bude s aktualizovaným odůvodněním seznámeno.
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