Z 1759 / 06

Výroková část změny:

A. základní údaje

Číslo změny:  


Z 1759 / 06   
Městská část:  

Praha 15, Praha – Dolní Měcholupy
Katastrální území: 

Hostivař, Horní Měcholupy, Dolní Měcholupy
Parcelní číslo:


lokalita "Golf" - při ul. U Hostivařského nádraží



Hlavní cíl změny: 
Změna funkčního využití ploch, z funkcí nerušící výroby a služeb /VN/, zvláštní komplexy - vysokoškolské /ZVS/, zvláštní komplexy - ostatní /ZVO/, energetika /TVE/, parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/, zeleň městská a krajinná /ZMK/ na funkce všeobecně obytné /OV/, urbanisticky významné plochy a dopravní spojení /DU/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/, část lokality zůstane bez změny funkčního využití. 

Vybudování obytného souboru s občanskou vybaveností a rekreačními plochami.
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B. návrh řešení změny

Urbanistická koncepce a funkční systémy 

Změna požaduje vytvoření městské zástavby v návaznosti na okolní sportovně rekreační plochy z důvodu zájmu MČ Prahy 15 o redukci skladových a výrobních ploch nacházejících se v dané lokalitě a jejích nahrazením funkcemi obytnými. Požadovaný záměr bude umožněn díky transformaci ploch s funkčním využitím nerušící výroby a služeb /VN/, zvláštní komplexy - vysokoškolské /ZVS/, zvláštní komplexy - ostatní /ZVO/, energetika /TVE/, parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/, zeleň městská a krajinná /ZMK/. Lokalita navržená městskou částí Praha 15 pro změnu ÚP hl. m. Prahy byla oproti schválenému zadání rozšířena i na plochy sousední, a to na základě studie a souhlasného stanoviska samosprávy MČ Praha 15. Předmětné území se nachází v  k.ú. Horní Měcholupy, k.ú. Dolní Měcholupy a jihozápadním cípem zasahuje do k.ú. Hostivař. Nachází se v současně zastavěném (částečně v zastavitelném i nezastavitelném) území. 

Plocha změny je od severu ohraničena železniční tratí Praha – Benešov, která se stáčí půlobloukem směrem k jihovýchodu. Od západu je ohraničena sídlištěm Hornoměcholupská, resp. sportovním areálem University Karlovy a dále od jihu a východu sportovním areálem SK Horní Měcholupy a golfovým hřištěm. Území je v současné době z větší části zastavěno skladovými a výrobními.
Městská část Praha 15 má prioritní zájem o redukci těchto skladových a výrobních ploch (funkce nerušící výroby a služeb /VN/, zvláštní komplexy - ostatní /ZVO/ a energetika /TVE/) na minimum a jejich přeměnu na plochy městského charakteru. 
Na základě výše uvedených důvodů a vzhledem k lokalizaci území v těsné blízkosti obytného souboru – sídliště Hornoměcholupská a sportovních i rekreačních ploch (sportovní klub SK Horní Měcholupy, sportovní areál UK a golfové hřiště) navrhuje změna vytvoření ploch všeobecně obytných /OV/ urbanisticky významných ploch a dopravních spojení /DU/ a zeleně městské a krajinné /ZMK/. Část lokality zůstane bez změny funkčního využití.
V rámci zachování některých energetických zdrojů je ponechána stávající plocha energetika /TVE/ v současném rozsahu, pouze je korigována její přesná hranice s ohledem na vlastnictví pozemků. Na potřebné minimum je redukována plocha energetiky, nacházející se vně schváleného zadání změny. Dopravní obsluhu území lze zajistit ve vazbě na stávající komunikační systém ve spádovém území, komunikační síť území bude přizpůsobena požadavkům nové zástavby. Lokalita je napojitelná i na systém MHD. Lokalita změny se netýká ÚSES ani celoměstského systému zeleně.
Značnou část řešeného území zabírá plocha plynárenských zařízení, z nichž část je navržena pro změnu funkce a část je navržena k zachování. Nachází se zde také bezpečnostní pásmo VVTL plynovodu. V lokalitě je situována část VPS 15/ZV/15 – areál UK Hostivař. Její plocha je návrhem redukována. Vzhledem k současnému stavu zástavby bude třeba některé části lokality změny asanovat.
Vztah k zastavitelnému území 

Lokalita se nachází v současně zastavěném území, částečně v jeho zastavitelné i nezastavitelné části. 

ÚSES 

Změna se netýká stávajícího ani navrženého ÚSES. 

Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav

V lokalitě se nachází část plochy určené pro VPS 15/ZV/15 – areál UK Hostivař. Její plocha bude návrhem redukována. Vzhledem k současnému stavu zástavby bude třeba některé části lokality změny asanovat.
ZPF 

Změna nevyžaduje další zábory ZPF – současně zastavěné území.

C. Výměry měněných ploch dle jejich funkčního využití

OV




- 126 397 m2

DU




-     5 994 m2

ZMK




-   15 634 m2
Celková výměra měněných ploch
- 148 025 m2

D. návrh na vymezení závazné části formou regulativů
Regulativy funkčního využití jsou uvedeny v opatření obecné povahy, kterým byla vydána změna Z1000/00 Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy.

Změna se týká výkresů č.
Výkresu č. 04 – Plán využití ploch

Výkresu č. 10 – Energetika

Výkresu č. 25 – Veřejně prospěšné stavby

Výkresu č. 31 – Podrobné členění ploch zeleně

Výkresu č. 37 – Vymezení zastavitelného území

Poznámka:
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