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ODšVODNŉNĉ zmŊny Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy*  
 

I. Textov§ ļ§st 

A. Postup poŚ²zen² zmŊny Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy 

O poŚ²zen² zmŊny Z 2832/00 Đzemn²ho pl§nu s²deln²ho ¼tvaru hl. m. Prahy (d§le ĂĐP SĐ hl. 
m. Prahyñ) bylo rozhodnuto usnesen²m Zastupitelstva hl. m. Prahy ļ. 18/10 ze dne 21. 6. 2012, 
kdy bylo schv§leno poŚ²zen² 73 celomŊstsky vĨznamnĨch zmŊn IV ¼zemn²ho pl§nu.  

Zad§n² zmŊny Z 2832/00 pak bylo schv§leno usnesen²m ZHMP ļ. 33/48 ze dne 12. 12. 2013. 

 

B. VĨsledek pŚezkoum§n² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu podle odstavce 4 a 5 Ä 53 stavebn²ho 
z§kona - soulad n§vrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu 

a) s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem:   

ZmŊna Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy nen² v rozporu s aktualizac² ļ. 1 Politiky ¼zemn²ho 
rozvoje ĻR (d§le ĂPĐR ĻRñ), ani s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² kraje ï Z§sadami 
¼zemn²ho rozvoje hl. m. Prahy (d§le Ă ZĐR hl. m. Prahyñ), ve znŊn² Aktualizace ļ.1.  

řeġen² zmŊny Z 2832/00 respektuje republikov® priority pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje 
¼zem², z toho plynouc²ch podm²nek a ¼kolŢ. ZmŊna nemŊn² grafickou ļ§st, a proto nem§ 
dopad na vymezen² cel®ho ¼zem² hl. m. Prahy uvnitŚ rozvojov® oblasti Praha (OB1) ani na 
vymezen² rozvojovĨch os OS1 aģ OS6, dotĨkaj²c²ch se ¼zem² hl. m. Prahy; textov§ ļ§st 
Odd²lu 2 ï Urbanistick§ koncepce - je korigov§na v souladu s PĐR ĻR a ZĐR hl. m. Prahy 
ve vymezen² kompaktn²ho mŊsta a OB1 v souladu se ZĐR StŚedoļesk®ho kraje. N§vrh 
zohledŔuje nadŚazen® plochy a koridory dopravn² a technick® infrastruktury, stejnŊ jako 
poģadavky zachov§n² krajinnĨch hodnot, zejm®na nezastavitelnosti voln® krajiny, 
a ochranu ploch biocenter a koridorŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (d§le ĂĐSESñ).  

VĨznam a funkce hl. m. Prahy z hlediska ġirġ²ch vztahŢ se vzhledem k obsahu poŚizovan® 
zmŊny Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy nezmŊn². 

b) s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², zejm®na s poģadavky na ochranu 
architektonickĨch a urbanistickĨch hodnot v ¼zem² a poģadavky na ochranu 
nezastavŊn®ho ¼zem²: 

 
ZmŊna Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy je v souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², 
stanovenĨmi v Ä 18 a Ä 19 z§kona ļ.183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du 
(stavebn²ho z§kona), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ  
V souladu s Ä 18, bod (1) vytv§Ś² pŚedpoklady pro vĨstavbu a pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² 
t²m, ģe odstraŔuje vady ¼zemn²ho pl§nu vytĨkan® mu jak nadŚ²zenĨmi org§ny, tak soudy. 
V souladu s bodem (2) zajiġŠuje pŚedpoklady pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² a upŚesnŊn²m 
podm²nek ¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem².  Stanovuje ļi upŚesŔuje 
regulativy vyuģit² ploch a jejich prostorov®ho uspoŚ§d§n² a vytv§Ś² v souladu s body (3) a 
(4) jednoznaļn® podm²nky pro koordinaci veŚejnĨch i soukromĨch z§mŊrŢ zmŊn v ¼zem², 
pŚi respektov§n² ochrany pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem². Stanovuje ļi 
upŚesŔuje podm²nky v nezastavŊn®m ¼zem² v souladu s body (5) a (6) Ä 18. 
Đkoly ¼zemn²ho pl§nov§n² naplŔuje v souladu s Ä 19 zejm®na t²m, ģe upŚesŔuje koncepci 
rozvoje ¼zem² podle bodu (1) b), vļetnŊ urbanistick® koncepce, s ohledem na hodnoty a 
podm²nky ¼zem². V souladu s bodem c) a d) na z§kladŊ aktu§ln²ho provŊŚen² potŚeb praxe 
stanovuje urbanistick® poģadavky na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a na jeho 
zmŊny, zejm®na podle bodu e) stanovuje podm²nky pro proveden² zmŊn v ¼zem² s 

                                                 
* bude doplnŊno dle projednan®ho a schv§len®ho n§vrhu zmŊny Z 2832/00, vļetnŊ pŚ²loh odŢvodnŊn². 
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ohledem na st§vaj²c² charakter a hodnoty ¼zem² a prostŚednictv²m podm²nŊnosti staveb 
stanovuje poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizaci), ļ²mģ v souladu s bodem j) vytv§Ś² v 
¼zem² podm²nky pro hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ z veŚejnĨch rozpoļtŢ. V souladu 
s body m) vytv§Ś² podm²nky pro ochranu ¼zem² podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, to vġe 
pŚi uplatŔovat poznatkŢ zejm®na z oborŢ architektury, urbanismu, ¼zemn²ho pl§nov§n², 
ekologie a pam§tkov® p®ļe, dle bodu o) Ä 19 stavebn²ho z§kona. 

c) s poģadavky z§kona ļ. 183/2006 Sb. v platn®m znŊn² (stavebn² z§kon) a jeho 
prov§dŊc²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ: 

ZmŊna Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy je poŚizov§na v souladu s poģadavky Ä 188 odst. 3 
z§kona ļ.183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn²ho z§kona), ve 
znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. řeġen² zmŊny v re§ln® m²Śe pŚizpŢsobuje Đzemn² pl§n 
s²deln²ho ¼tvaru hl. m. Prahy platn® legislativŊ, pŚi zachov§n² prvkŢ platn®ho ¼zemn²ho 
pl§nu v z§jmu kontinuity a jeho vŊcn® i form§ln² jednoty. Postup pŚi poŚ²zen² zmŊny a jej² 
obsah je v souladu s ustanoven²mi  z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² 
a stavebn²m Ś§du (stavebn²ho z§kona), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a vyhl§ġky 
ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci 
a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, v platn®m znŊn². 

d) s poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ a se stanovisky dotļenĨch org§nŢ 
podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, popŚ²padŊ s vĨsledkem Śeġen² rozporŢ:  

Poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ jsou v n§vrhu zmŊny Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. 
Prahy respektov§ny (viz odkazy na pŚ²sluġn® pr§vn² pŚedpisy). 

Poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ s ohledem na stanoviska dotļenĨch org§nŢ byly 
zohlednŊny a z§vŊry Śeġen² rozporŢ ze spoleļn®ho jedn§n² byly zpracov§ny do n§vrhu 
zmŊny. PŚ²padn® dalġ² poģadavky budou zohlednŊny na z§kladŊ vĨsledkŢ veŚejn®ho 
projedn§n² zmŊny. 

C. Zpr§va o vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² obsahuj²c² z§kladn² informace 
o vĨsledc²ch tohoto vyhodnocen² vļetnŊ vĨsledkŢ vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² 
prostŚed²  

Pro zmŊnu byl uplatnŊn poģadavek na posouzen² z hlediska vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 
Vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² (VVURĐ) konstatovalo, ģe ĂNŊkter® d²lļ² zmŊny 
mohou m²t vlivy kladn®, byly identifikov§ny nŊkter® potenci§ln² vlivy z§porn®. Nebyly 
identifikov§ny vĨznamn® negativn² vlivy z hlediska ovzduġ², akustick® situace, zdrav² obyvatel, 
pŚ²rodn²ch struktur, zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem² pŚ²rody ani ¼zem² zaŚazenĨch do soustavy 
Natura 2000. U nŊkterĨch d²lļ²ch zmŊn je moģn® identifikovat m²rn® negativn² vlivy na 
nŊkterou sloģku, kter® jsou vġak vyv§ģeny pozitivn²mi vlivy v jin® oblasti. Ģ§dnĨ z 
identifikovanĨch vlivŢ nebyl hodnocen jako nepŚijatelnĨ. Z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a 
veŚejn® zdrav² se jev² n§vrh zmŊny Z 2832/00 ¼zemn²ho pl§nu s²deln²ho ¼tvaru hlavn²ho mŊsta 
Prahy jako pŚijatelnĨ za splnŊn² n²ģe uvedenĨch podm²nek. ZmŊna neohroz² principy trvale 
udrģiteln®ho rozvoje, neprohlubuje disproporce mezi jednotlivĨmi pil²Śi.ñ  

D. Stanovisko krajsk®ho ¼Śadu podle Ä 50 odst. 5 stavebn²ho z§kona  

Pro zmŊnu byl uplatnŊn poģadavek na posouzen² z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed² (viz 
stanovisko Odboru ģivotn²ho prostŚed² Magistr§tu hl. m. Prahy ļ. j. S-MHMP 1366750/2012 
k zad§n² zmŊny Z 2832 ĐP SĐ hl. m. Prahy).   

Odbor ochrany prostŚed² MHMP vydal dne 9. 10. 2015 pod ļ. j. MHMP-
1768543/2015/OCP/VIII pod spisovou znaļkou S-MHMP-1605711/2015 : 

Ăsouhlasn® stanovisko 
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k vyhodnocen² vlivŢ koncepce na ģivotn² prostŚed² za pŚedpokladu splnŊn² n§sleduj²c²ch 
podm²nek: 

¶ Upravit zmŊny v podm²nk§ch um²stŊn² infrastruktury v ploch§ch SP tak, aby byla 
uvedena v podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit² s t²m, ģe jej²m um²stŊn²m nesm² doj²t 
k nepŚijateln®mu zhorġen² ģivotn²ho prostŚed² a nesm² bĨt vĨznamnŊ omezeno hlavn² 
a pŚ²pustn® vyuģit².  

¶ PŚi hodnocen² podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² stanovit ĂnepŚ²pustn® zhorġen² ģivotn²ho 
prostŚed²ñ s ohledem na citlivost lokality, poļet dotļenĨch obyvatel a moģnost 
kompenzace ļi minimalizace vlivŢ, nikoliv pauġ§lnŊ vzhledem ke stanovenĨm limitŢm. 
Definice nepŚ²pustn®ho vyuģit² uv®st v definic²ch v odd²lu 15.pŚ²lohy ļ.1.ñ 

Bylo konstatov§no, ģe : ĂVyhodnocen² zmŊny Z2832/ je zpracov§no  v jedn® variantŊ. PŚi 
posuzov§n² s variantou nulovou (neproveden² zmŊny) je moģn® hodnotit poŚad² variant 
n§sledovnŊ : Varianta n§vrhov§ je z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed² i trvale udrģitelnĨ ¼zem² 
vhodnŊjġ² neģ varianta nulov§.ñ 

E. SdŊlen², jak bylo stanovisko podle Ä 50 odst. 5 stavebn²ho z§kona zohlednŊno, 
s uveden²m z§vaģnĨch dŢvodŢ, pokud nŊkter® poģadavky nebo podm²nky zohlednŊny 
nebyly 

Podm²nky stanoviska:  

Ă1. Upravit zmŊny v podm²nk§ch um²stŊn² infrastruktury v ploch§ch SP tak, aby byla uvedena 
v podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit² s t²m, ģe jej²m um²stŊn²m nesm² doj²t k nepŚijateln®mu 
zhorġen² ģivotn²ho prostŚed² a nesm² bĨt vĨznamnŊ omezeno hlavn² a pŚ²pustn® vyuģit²  

a 

2. PŚi hodnocen² podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² stanovit ĂnepŚ²pustn® zhorġen² ģivotn²ho 
prostŚed² s ohledem na citlivost lokality, poļet dotļenĨch obyvatel a moģnost kompenzace ļi 
minimalizace vlivŢ, nikoliv nepŚ²pustn® pauġ§lnŊ vzhledem ke stanovenĨm limitŢm. Definici 
nepŚ²pustn®ho vyuģit² uv®st v definici v odd²lu 15 pŚ²lohy ļ. 1 k vyhl§ġce hl. m. Prahyñ  

byly do n§vrhu zapracov§ny v pln®m rozsahu. 

Dalġ² doporuļen² se v dŢsledku projedn§n² stala z ļ§sti ļi zcela bezpŚedmŊtn§ nebo budou 
zohlednŊna v n§slednĨch Ś²zen²ch dle stavebn²ho z§kona (d§le ĂSZñ): 

1. Doporuļen² tĨkaj²c² se moģnosti komplexn² transformace ¼zem² neruġ²c² vĨroby ï 
vzhledem k vĨsledkŢm projedn§n² bylo od moģnosti komplexn² transformace v n§vrhu 
upuġtŊno, ļ²mģ se stalo doporuļen² bezpŚedmŊtnĨm. 

2. Doporuļen² pŚi transformaci brownfieldŢ db§t ochrany zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ 
organismŢ - vzhledem k vĨsledkŢm projedn§n² bylo od moģnosti komplexn² 
transformace v n§vrhu upuġtŊno, ļ²mģ se stalo doporuļen² bezpŚedmŊtnĨm; v obecn® 
rovinŊ smŊŚuje doporuļen² do n§slednĨch Ś²zen² dle SZ. 

3. Doporuļen² k um²stŊn² podzemn²ch parkoviġŠ v ploch§ch ZMK - vzhledem 
k vĨsledkŢm projedn§n² bylo od moģnosti um²stŊn² podzemn²ch parkoviġŠ v n§vrhu 
upuġtŊno, ļ²mģ se stalo doporuļen² bezpŚedmŊtnĨm. 

4. Doporuļen² tĨkaj²c² se rozs§hlĨch obchodn²ch zaŚ²zen² v ploch§ch VS - vzhledem 
k vĨsledkŢm projedn§n² byla moģnosti um²stŊn² rozs§hlĨch obchodn²ch zaŚ²zen² 
redukov§na na 750 m2, doporuļen² zohlednit konfiguraci okoln² obytn® z§stavby 
a dopravn² napojen² realizovat prim§rnŊ pŚ²mo na kapacitn² komunikace bez kontaktu 
se z§stavbou smŊŚuje do n§slednĨch Ś²zen² dle SZ. 

5. Doporuļen², aby negativn² vlivy um²stŊn² vozidlovĨch komunikac² na okraj²ch ploch LR 
byly vģdy posouzeny v r§mci hodnocen² pŚ²pustnosti um²stŊn² komunikace a aby bylo 



Z 2832/00 
 

 4 

zdŢvodnŊno, proļ a jakĨm zpŢsobem veŚejnĨ z§jem vyj§dŚenĨ potŚebou dopravn²ho 
spojen² pŚevaģuje veŚejnĨ z§jem ochrany pŚ²rody, zachov§n² moģnosti rekreace 
a stability lesn²ch celkŢ. Doporuļen² smŊŚuje do n§slednĨch Ś²zen² dle SZ. 

 

F. Komplexn² zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² vļetnŊ vybran® varianty 

ZmŊna Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy se tĨk§ vĨhradnŊ textov® ļ§sti platn®ho ¼zemn²ho pl§nu 
(zejm®na PŚ²lohy ļ. 1 obecnŊ z§vazn® vyhl§ġky ļ.32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o z§vazn® ļ§sti 
Đzemn²ho pl§nu s²deln²ho ¼tvaru hl. m. Prahy, ve znŊn² pozdŊjġ²ch vyhl§ġek a opatŚen² 
obecn® povahy a s n² souvisej²c²ch pŚ²loh). ZmŊny terminologie a z§vaznosti prvkŢ ¼zemn²ho 
pl§nu uveden® v textov® ļ§sti se prom²taj² do legend platnĨch vĨkresŢ ¼zemn²ho pl§nu, 
pŚiļemģ grafika vĨkresŢ se nemŊn². 

ZmŊna Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy je poŚizov§na ze tŚ² z§kladn²ch dŢvodŢ: legislativn²ho, 
uplatnŊn² zkuġenost² z praxe a n§pravy zjiġtŊnĨch nedostatkŢ na z§kladŊ vĨzvy MMR 
ĻR.  

 

1.  Legislativn² dŢvody vych§zej² z potŚeby vyhovŊt Ļl§nku II. PŚechodn§ ustanoven² bod 4) 
z§kona ļ. 350 /2012 Sb., zmŊna stavebn²ho z§kona a souvisej²c²ch z§konŢ, kde se Ś²k§, 
ģe ĂĻ§sti ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, kter® podle z§kona ļ. 183/2006 Sb., ve znŊn² 
¼ļinn®m ode dne nabyt² ¼ļinnosti tohoto z§kona, nemohou bĨt jej² souļ§st², se nepouģij² 
a pŚi nejbliģġ² aktualizaci nebo zmŊnŊ mus² bĨt z t®to dokumentace vypuġtŊny; toto 
ustanoven² se nepouģije pro vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² a u regulaļn²ho 
pl§nu na dokumentaci vlivŢ.ñ 

VĨklad tohoto ustanoven² nen² jednoznaļnĨ, protoģe z§roveŔ plat² Ä 188, odst. (3) z§kona 
ļ.183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn²ho z§kona), ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ģe ĂPŚi projedn§n² a vyd§n² n§vrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu obce, 
regulaļn²ho pl§nu nebo ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace s²deln²ho ¼tvaru nebo z·ny 
schv§len® do 31. prosince 2006 se postupuje podle tohoto z§kona. O ¼pravŊ smŊrn® ļ§sti 
t®to dokumentace rozhoduje pro sv® ¼zem² obecn² ¼Śad, v ostatn²ch pŚ²padech ¼Śad 
¼zemn²ho pl§nov§n². PŚi ¼pravŊ se postupuje podle dosavadn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ.ñ Nen² 
tedy zcela zŚejm®, kter® smŊrn® ļ§sti nemohou bĨt souļ§st² ¼zemn²ho pl§nu; zcela jistŊ 
jsou to ale ty regulativy, kter® svoj² podrobnost² nen§leģej² ¼zemn²mu pl§nu, jako je napŚ. 
regulace tvaru stŚech v historickĨch j§drech obc² apod.  

PŚinejmenġ²m sporn® byly v dobŊ zad§n² zmŊny smŊrn® prvky platn®ho ¼zemn²ho pl§nu. 
Jejich zachov§n² v pŢvodn² podobŊ v sobŊ nese riziko napaden² a zruġen² soudem. 
ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace, kter§ zaģila jiģ v²cero novel stavebn²ho z§kona a jeho 
prov§dŊc²ch pŚedpisŢ, se stala co do uplatŔov§n² smŊrnĨch a z§vaznĨch ļ§st² z hlediska 
souladu, resp. nesouladu s platnou legislativou, napadnutelnou a znaļnŊ problematickou. 
Tato zmŊna si klade za c²l odstranit alespoŔ ty nejz§vaģnŊjġ² disproporce mezi v souļasn® 
dobŊ platnou legislativou a platnĨm ¼zemn²m pl§nem. Zad§n²m poģadovan® provŊŚen² 
moģnosti nahradit smŊrnou ļ§st ¼zemn²ho pl§nu z§vaznĨmi podm²nkami vyuģit² ¼zem² je 
proto jedn²m ze stŊģejn²ch ¼kolŢ zmŊny Z 2832/00.  

Podle usnesen² rozġ²Śen®ho sen§tu Nejvyġġ²ho spr§vn²ho soudu ze dne 17. 9. 2013 
ve vŊci sp. zn. 1 Aos 2/2013 je Ăindex podlaģn² plochy vļetnŊ jeho konkr®tn² hodnoty 
obecnĨm regulativem prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² a limitem vyuģit² ¼zem², jehoģ 
vymezen² je z§vazn®ñ. Ve zmŊnŊ Z 2832/00 jsou proto pŚedkl§d§ny k projedn§n² 
a schv§len² jako z§vazn® i k·dy m²ry vyuģit² ¼zem², kter® byly v pŢvodn²m ¼zemn²m 
pl§nu uvedeny jako smŊrn®. Urļuj² maxim§lnŊ pŚ²pustnou m²ru vyuģit² ploch z§stavby 
prostŚednictv²m maxim§ln²ho koeficientu podlaģn²ch ploch a minim§ln²ho koeficientu 
zelenŊ. Jak uv§d² KrajskĨ soud v BrnŊ ve sv®m rozsudku 67 A 15/2014 Ăto, jak® hodnoty 
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tohoto indexu jsou pro urļit® plochy vymezeny, nen² dŢsledkem nahodilosti ļi 
individu§ln²ch z§jmŢñ, a proto je podle tohoto rozsudku nutn® je vģdy konkr®tnŊ odŢvodnit.  

 

V pŚ²padŊ ¼zemn²ho pl§nu Prahy lze z procesn²ho pohledu a z hlediska potŚeby 
podrobn®ho odŢvodnŊn² rozdŊlit k·dy m²ry vyuģit² ¼zem² do dvou skupin:  

1. k·dy, kter® od prvn²ho vyd§n² pl§nu zŢstaly nezmŊnŊn®, 

2. k·dy, kter® byly zmŊnŊny ¼pravami. 

 

Ad 1. K·dy nezmŊnŊn® 

Đzemn² pl§n s²deln²ho ¼tvaru hl. m. Prahy byl vyhl§ġen 9. 9. 1999 obecnŊ z§vaznou 
vyhl§ġkou hl. m. Prahy ļ. 32/1999 Sb., s ¼ļinnost² od 1. 1. 2000. 

Stanoven² k·dŢ m²ry vyuģit² ¼zem² bylo vĨsledkem koncepļn² rozvahy projektanta 
a n§sledn®ho projedn§n² ¼zemn²ho pl§nu, vļetnŊ zapracov§n² vĨsledkŢ vyhodnocen² 
pŚipom²nek a n§mitek, kter® Ś§dnŊ probŊhlo v souladu s tehdy platnou legislativou (z§kon 
50/1976 Sb.). Hodnota koeficientŢ byla navrģena podle charakteru celkov® z§stavby, 
pomŊru nezastavŊnĨch ploch vŢļi zastavŊnĨm, pŚedpokl§dan® vĨġky (resp. podlaģnosti) 
staveb, pomŊru zelenŊ na pozemku, jakoģ i jinĨch specifickĨch faktorŢ. M²ra vyuģit² tak 
stanovuje, jak objemn§ stavba a s jakou podlaģn² plochou mŢģe bĨt v dan®m ¼zem² 
um²stŊna a jakĨ m§ bĨt pomŊr zelenŊ. Koeficienty m²ry vyuģit² ¼zem², kter® stanovil ¼zemn² 
pl§n, byly t®ģ pouģity pŚi vyļ²slen² celkovĨch bilanc² ¼zemn²ho pl§nu. Lze je proto 
povaģovat za Ś§dnŊ projednan®, zdŢvodnŊn® v pŢvodn²m schvalovac²m procesu podle 
z§kona 50/1976 Sb. (byŠ byly nazĨv§ny smŊrnĨmi), a nen² tŚeba je v t®to zmŊnŊ jednotlivŊ 
zdŢvodŔovat.  

 

Ad 2. K·dy zmŊnŊn® ¼pravami 

K·dy m²ry vyuģit² ¼zem², kter® byly zmŊnŊny formou ¼pravy, byly poŚ²zeny v dobr® v²Śe 
jako smŊrn®, a to v obdob² od 1. 1. 2000, kdy vstoupil ¼zemn² pl§n v platnost, aģ do 31. 12. 
2006 postupem podle z§kona ļ. 50/1976 Sb., a posl®ze od 1. 1. 2007 v souladu s bodem 
3) Ä 188 z§kona ļ. 183/2006 Sb. Seznam ¼prav, jimiģ se m²ra vyuģit² ¼zem² v prŢbŊhu 
platnosti ¼zemn²ho pl§nu mŊnila, je uveden v tabulce v pŚ²loze E1 odŢvodnŊn². V pŚ²loze 
E2 je kaģd§ proveden§ ¼prava nav²c doloģena pŚiloģenou podkladovou dokumentac², 
sest§vaj²c² z identifikaļn²ho listu a z§kresu ¼pravy k·du m²ry vyuģit² ¼zem² v mŊŚ²tku 
vĨkresu ¼zemn²ho pl§nu a z grafickĨch pŚ²loh, obsahuj²c²ch z§kladn² vĨkresy podkladov® 
studie, kterou je ¼prava doloģena. Smyslem tŊchto podkladovĨch studi² bylo prok§zat vliv 
¼pravy na ¼zem² v podrobnosti pŚesahuj²c² podrobnost ¼zemn²ho pl§nu. Đpravy byly vģdy 
doloģeny doporuļen²m koncepļn²ho pracoviġtŊ (ĐRM, resp. IPR Praha jako projektanta 
a odborn®ho garanta ¼zemn²ho pl§nu), projedn§v§ny s pŚ²sluġnĨmi mŊstskĨmi ļ§stmi, 
dotļenĨmi org§ny st§tn² spr§vy, a zdŢvodnŊny nejen textovŊ, ale zejm®na jiģ zm²nŊnou 
podkladovou studi², kterou musel ģadatel prokazovat vhodnost navrhovan®ho Śeġen².  

ZmŊnou Z 2832/00 doch§z² u k·dŢ m²ry vyuģit² ¼zem² k jejich deklarov§n² za z§vazn®, 
pŚiļemģ jejich hodnota ani prŢmŊt do grafiky pl§nu se nemŊn².  

1. U k·dŢ m²ry vyuģit² ¼zem², kter® nebyly nikdy mŊnŊny (Ad 1.), je jejich 
zapracov§n² obecnŊ zdŢvodnŊno t²m, ģe projedn§n² a schv§len² hodnot m²ry vyuģit² 
¼zem² pŚi prvn²m vyd§n², resp. schv§len² a vyhl§ġen² ¼zemn²ho pl§nu bylo z§konn® 
a odŢvodnŊn® v souladu s tehdy platnou legislativou, byŠ byly nazv§ny smŊrnĨmi.  

2. K·dy m²ry vyuģit² ¼zem² zmŊnŊn® ¼pravami ¼zemn²ho pl§nu, poŚ²zenĨmi ve 
smyslu Ä 188 odst. 3 stavebn²ho z§kona (Ad 2), jsou ve zmŊnŊ Z 2832/00 doloģeny 



Z 2832/00 
 

 6 

v odŢvodnŊn² jednotlivŊ, kaģd§ proveden§ ¼prava zvl§ġŠ, aby se v budoucnu 
pŚedeġlo jakĨmkoli pochybnostem o jejich platnosti.  

3. K·dy m²ry vyuģit² ¼zem² pravomocnŊ zruġen® soudem nejsou souļ§st² zmŊny. 

Đļelnost zapracov§n² ¼prav do z§vazn® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu je odŢvodnŊno tak® t²m, ģe 
¼pravy byly poŚ²zeny v dobr® v²Śe, proti vyd§n² a n§sledn®mu uģ²v§n² ¼zemn²ho pl§nu 
s uvedenĨmi koeficienty m²ry vyuģit² ¼zem² jako celku od roku 2000, kdy vstoupil v platnost, 
aģ do r. 2007, kdy se ¼zemn² pl§ny staly opatŚen²m obecn® povahy, nebyla pod§na 
st²ģnost, proces projedn§n² a schv§len², resp. vyd§n² ¼zemn²ho pl§nu nebyl napaden a ani 
nadŚ²zenĨ org§n, kterĨm je MMR, aģ do ledna r. 2012 nevyzval Prahu v tomto smŊru 
k odstranŊn² pŚ²padnĨch nedostatkŢ.  

Jak pŢvodn², tak upraven® k·dy m²ry vyuģit² ¼zem² se staly stabiln² souļ§st² 
aktualizovan®ho stavu ¼zemn²ho pl§nu a po zmŊnŊ Z 1000/00 vydan® opatŚen²m obecn® 
povahy ļ. 6 /2009 a jsou souļ§st² vĨkresu ļ. 4 ï Pl§n vyuģit² ploch. Na z§kladŊ ¼pravy, 
z²skan® v dobr® v²Śe, jiģ v mnoha pŚ²padech bylo vyd§no pravomocn® ¼zemn² rozhodnut² 
a dokonce doġlo i k realizac²m staveb. ZpochybnŊn² ¼prav a jejich nezapracov§n² do 
z§vazn® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu sebou nese riziko destabilizace stavu dlouhodobŊ 
povaģovan®ho za pr§vn² stav, hroz² zpŢsobit ġkody jak v soukrom®m, tak ve veŚejn®m 
sektoru (zejm®na v dŢsledku soudn²ch ģalob o n§hradu ġkod ze strany investorŢ 
smŊŚuj²c²ch na hlavn² mŊsto Prahu).  

ZmŊna smŊrn® ļ§sti na z§vaznou se tĨk§ i dalġ²ch typŢ ¼prav. SmŊrnou ļ§st ¼zemn²ho 
pl§nu je navrģeno nahradit z§vaznou ļ§st² pŚi zachov§n² pŚimŊŚen® flexibility. N§strojem 
umoģŔuj²c²m omezenou flexibilitu pl§nu je zejm®na moģnost podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho 
vyuģit² na rozhran² pŚ²buznĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ļi moģnost podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn® odchylky od stanovenĨch limitŢ m²ry vyuģit² ploch v dan®m rozmez² a za 
stanovenĨch podm²nek.  

PotŚeba udrģet tuto flexibilitu zejm®na co do prostorov®ho Śeġen² je d§na pŚedevġ²m 
skuteļnost², ģe na ¼rovni ¼zemn²ho pl§nu nelze zcela pŚesnŊ pŚedv²dat dopady 
konkr®tn²ch Śeġen² z§mŊrŢ. Proto v pŚ²padŊ, ģe by to bylo v souladu s c²li ¼zemn²ho 
pl§nov§n², je moģn® podm²nŊnŊ jednor§zovŊ a pro konkr®tn² z§mŊr pŚipustit napŚ. m²ru 
vyuģit² ploch v rozmez² max. o 1 stupeŔ vyġġ²m, neģ uv§d² pl§n. Posouzen² takov® 
odchylky je v kompetenci stavebn²ho ¼Śadu a je jeho vŊc² takov® posouzen² odŢvodnit. Lze 
pŚedpokl§dat, ģe stavebn² ¼Śad bude vyģadovat pro takov® zdŢvodnŊn² dostateļn® 
podklady. Vzhledem k tomu, ģe takov® posouzen² nem§ charakter zmŊny nebo ¼pravy 
¼zemn²ho pl§nu, nen² posouzen² z§mŊru pŚevyġuj²c²ho m²ru vyuģit² ploch max. o jeden 
stupeŔ v pl§nu nijak zaznamen§v§no a m²ra vyuģit² ploch uveden§ v pl§nu zŢst§v§ stejn§. 
Proto tak® nehroz² riziko n§sobnĨch navyġov§n², jak tomu bylo v pŚ²padŊ dosavadn²ch 
¼prav ¼zemn²ho pl§nu. 

Dalġ²m ¼kolem zpracovatele zmŊny Z 2832/00 bylo nahradit v co nejvŊtġ² moģn® m²Śe 
starou terminologii novou, odpov²daj²c² platnĨm pr§vn²m pŚedpisŢm; napŚ. m²sto funkļn²ch 
ploch pouģ²vat term²n Ăplochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²ñ, apod. Tyto ¼pravy lze 
prov®st pouze za podm²nky, ģe se zamŊŔovan® vĨrazy obsahovŊ kryj². V opaļn®m 
pŚ²padŊ zmŊna zachov§v§ pŢvodn² terminologii i za cenu, ģe se t²m odchyluje od platn® 
legislativy. V tomto pŚ²padŊ jsou odliġnŊ definovan® pojmy vysvŊtleny v Odd²lu 15 PŚ²lohy 
ļ. 1. Nezbytn® odchylky od terminologie a metodiky stanoven® platnou legislativou lze 
zdŢvodnit t²m, ģe se st§le jedn§ o zmŊnu pŢvodn²ho ¼zemn²ho pl§nu s²deln²ho ¼tvaru hl. 
m. Prahy, nikoli o ¼pravu pl§nu podle Ä 188, bod (1) z§kona ļ.183/2006 Sb., o ¼zemn²m 
pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn²ho z§kona), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
VĨznamnŊjġ² z§sah do metodiky pl§nu by nebylo vzhledem k souļasn®mu poŚizov§n² 
nov®ho ¼zemn²ho pl§nu hl. m. Prahy (Metropolitn²ho pl§nu) racion§ln².  
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Đpravy terminologie se prom²taj² tak® do legend vĨkresŢ ¼zemn²ho pl§nu. Samotn® 
vĨkresy zmŊna nemŊn², avġak legendy jsou upraveny v souladu s ¼pravami a zmŊnami 
provedenĨmi v textov® ļ§sti zmŊny. 

 

2.  UplatnŊn² zkuġenost² z praxe je nem®nŊ dŢleģitĨm dŢvodem k z§sahŢm do textov® ļ§sti 
¼zemn²ho pl§nu, jehoģ ģivotnost byla potenci§lnŊ prodlouģena posledn² novelou 
stavebn²ho z§kona aģ do roku 2020. NŊkter§ ustanoven² ¼zemn²ho pl§nu se v praxi 
uk§zala jako velmi problematick§; typickĨm pŚ²kladem je v urbanizovan®m ¼zem² 
dodrģov§n² velmi pŚ²snĨch podm²nek vyuģit² ploch v celomŊstsk®m syst®mu zelenŊ, kterĨ 
je v platn®m znŊn² pŚ²snŊjġ²m limitem, neģli podm²nky vyuģit² ploch ve vymezenĨch prvc²ch 
¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (d§le ĂĐSESñ) a mnohdy znemoģŔuje rozvoj 
navazuj²c²ch ¼zem² napŚ. t²m, ģe neumoģŔuje napojen² na dopravn² a technickou 
infrastrukturu.  

Dalġ² navrģen® zmŊny maj² za c²l zakotvit v textu z§vazn® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu regulativy, 
kter® doposud byly konkretizov§ny ve smŊrn® ļ§sti, a to pouze metodickĨm pokynem, 
takģe m²ra jejich z§vaznosti pŚi rozhodov§n² o ¼zem² byla zpochybniteln§. Z§roveŔ se 
zmŊna snaģ² odstranit nejednoznaļnost vĨkladu nŊkterĨch pojmŢ.  

Z praxe vych§z² tak® potŚeba zmŊny regulativu stanovuj²c²ho maxim§ln² rozsah prodejn²ch 
ploch na regulativ vztaģenĨ k hrubĨm podlaģn²m ploch§m. DŢvodem je st§le vĨraznŊjġ² 
st²r§n² pŚedŊlu mezi prodejn²mi a skladovac²mi plochami maloobchodn²ch zaŚ²zen², kde se 
prodej mnohdy odehr§v§ v prostorech nesouc²ch znaky skladu. Regulov§n² pouze prodejn² 
plochy se proto jednak m²j² ¼ļinkem, jednak jsou prodejn² plochy obt²ģnŊ vyļ²sliteln®. 
PŚedevġ²m v pŚ²padŊ rozs§hlĨch prodejn²ch zaŚ²zen² je prodej realizov§n z ploch, kter® 
jsou z§roveŔ skladovĨmi a prodejn²mi, a tak lze pŚedpokl§dat, ģe ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ 
nebude m²t novĨ zpŢsob stanoven² limitn² velikosti prodejn²ch ploch prostŚednictv²m 
celkovĨch hrubĨch podlaģn²ch ploch za n§sledek n§rŢst z§tŊģe ¼zem², jak je dokl§d§no 
v odŢvodnŊn² zmŊn Odd²lu 3.  

PŢvodnŊ navrhovan® opatŚen² usnadŔuj²c² za urļitĨch podm²nek celkovou transformaci 
pŚestavbovĨch ¼zem² (brownfields) vĨrobn²ho typu na sm²ġen® plochy byla v souladu se 
strategickĨmi analĨzami mŊsta, poukazuj²c²mi na potŚebu zachov§n² produkļn²ch ploch, 
z n§vrhu vypuġtŊna.  

ZmŊna Z 2832/00 zahrnuje tak® novŊ pojet² vĨġkov® regulace, kter§ byla pŢvodnŊ 
pŚipravov§na jako samostatnŊ poŚizovan§ zmŊna ¼zemn²ho pl§nu; byly vyuģity zkuġenosti 
z jej²ho negativn²ho projedn§n², pŢvodnŊ znaļnŊ sloģit§ metodika byla zjednoduġena 
a v pozmŊnŊn® formŊ zahrnuta do zmŊny Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy. Komplexn² 
Śeġen² vĨġkov® regulace je ponech§no na nov®m ¼zemn²m pl§nu (Metropolitn²m pl§nu 
Prahy).  

 

3.  N§prava zjiġtŊnĨch nedostatkŢ na z§kladŊ vĨzev MMR ĻR  

3a) V Odd²lu 3, odst. 9) navrģen§ ¼prava reaguje na dopis MMR ļ. j. 43 393/2011-
89/981MMR, vyzĨvaj²c² OUP MHMP, nyn² SUP MHMP, prov®st opatŚen² k n§pravŊ 
zjiġtŊn®ho nedostatku. ZnŊn² PŚ²lohy ļ. 1 OOP ļ. 6/2009 v odstavci 13), podmiŔuj²c² 
um²stŊn² tzv. plovouc² znaļky poŚ²zen²m ¼zemn² studie podle Ä 25 z§kona ļ.183/2006 Sb., 
o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn²ho z§kona), ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
pŚedpisŢ, pŚekraļuje moģnosti dan® t²mto z§konem. Ten umoģŔuje podle Ä 43 odst. (2) 
stavebn²ho z§kona zakotvit v ¼zemn²m pl§nu povinnost poŚ²zen² ¼zemn² studie pouze jsou-
li z§roveŔ stanoveny podm²nky pro jej² poŚ²zen² a stanovena pŚimŊŚen§ lhŢta pro vloģen² 
dat o n² do evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. Vzhledem k tomu, ģe takov® podm²nky 
¼zemn²m pl§nem stanoveny nejsou, a pŚi znaļn®m mnoģstv² plovouc²ch znaļek by bylo 
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nere§ln® je stanovit, nen² nad§le moģn® v pŚ²padŊ plovouc²ch znaļek poŚ²zen² ¼zemn² 
studie poģadovat. 

Proto je pŢvodn² formulace nahrazena obecnĨm poģadavkem zajistit podm²nky pro 
um²stŊn² vyuģit² symbolizovan®ho plovouc² znaļkou a doloģit je v dostateļn® podrobnosti.  

3b) V Odd²lu 7 (dŚ²ve 8), odst. (1) ï (7) je navrģena ¼prava zohledŔuj²c² dopis MMR ĻR 
ļ. j. 37851 ï 81/855 MMR, adresovan®ho OUP MHMP (SUP MHMP), nyn² UZR MHMP, 
vyzĨvaj²c² prov®st opatŚen² k n§pravŊ zjiġtŊn®ho nedostatku postupu pŚi zmŊn§ch m²ry 
vyuģit² ¼zem². N§prava m§ spoļ²vat v tom, aby zmŊny k·du m²ry vyuģit² ploch (¼zem²) byly 
poŚizov§ny jako zmŊny ¼zemn²ho pl§nu. Proto je v PŚ²loze ļ. 1 obecnŊ z§vazn® vyhl§ġky 
hl. m. Prahy ļ. 32/99 Sb. hl. m. Prahy, ve znŊn² pozdŊji vydanĨch novel vyhl§ġky a opatŚen² 
obecn® povahy, navrģena ¼prava textu tak, ģe vĨrokov§ ļ§st bude obsahovat z§vaznou 
m²ru vyuģit² uv§dŊnou doposud jako smŊrnĨ prvek, ve formŊ tabulky stanovuj²c² maxim§ln² 
koeficienty podlaģn²ch ploch a minim§ln² koeficienty zelenŊ. UpŚesnŊno je t®ģ, u kterĨch 
ploch v rozvojov®m a transformaļn²m ¼zem² je m²ra vyuģit² ploch stanovena. D§le je 
zad§n² naplnŊno t²m, ģe je upŚesnŊno, jak se postupuje ve stabilizovan®m ¼zem², kde nen² 
st§vaj²c² m²ra vyuģit² ve vĨkrese pŚ²mo uvedena. PŚi rozhodov§n² je tŚeba pŚihl®dnout 
k ¼zemnŊ analytickĨm podkladŢm, kde je definov§n typ struktury z§stavby a vĨġkov§ 
hladina.  

Nad r§mec poģadavku MMR ĻR v z§jmu zachov§n² pŚi mŊŚen® flexibility pl§nu n§vrh 
obsahuje moģnost omezen® flexibility z§vazn®ho limitu ve stanovenĨch pŚ²padech 
a v dan®m rozmez², za pomoci n§stroje podm²nŊn® pŚ²pustnosti, kdy je urļit§ odchylka od 
dan® m²ry vyuģit² podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ pŚi splnŊn² uvedenĨch podm²nek. 

V pŚ²padŊ, ģe uvaģovanĨ z§mŊr tyto podm²nky nespln², je navĨġen² m²ry vyuģit² ploch jak 
ve stabilizovan®m, tak v rozvojov®m a transformaļn²m ¼zem² moģn® dos§hnout pouze 
zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu. 

3c) Odd²l 8, odst. 13) podle pŢvodn²ho oznaļen², je zruġen bez n§hrady, neboŠ je v rozporu 
s Ä 43 odst. (3) z§kona ļ.183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du 
(stavebn²ho z§kona), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, podle kter®ho ¼zemn² pl§n nesm² 
obsahovat podrobnosti n§leģej²c² svĨm obsahem regulaļn²mu pl§nu nebo ¼zemn²mu 
rozhodnut²; takov® souļ§sti pl§nu, kter® podle ļl. II odst. 4) pŚechodnĨch ustanoven² 
z§kona ļ.350/2012 Sb., kterĨm se mŊn² z§kon ļ.183/ 2006 Sb., nemohou bĨt jeho 
souļ§st², se nepouģij² a pŚi nejbliģġ² aktualizaci ¼zemn²ho pl§nu nebo jeho zmŊnŊ mus² bĨt 
z dokumentace vypuġtŊny.  

Konkr®tnŊ lze odvodit podrobnost ¼zemn²ho pl§nu z PŚ²lohy ļ. 7 vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb. 
a podrobnost regulaļn²ho pl§nu z PŚ²lohy ļ. 11 t®ģe vyhl§ġky. PŚi porovn§n² obsahu 
¼zemn²ho pl§nu a regulaļn²ho pl§nu je zŚejm®, ģe urļen² podlaģnosti a tvaru stŚechy 
pŚekraļuje podrobnost ¼zemn²ho pl§nu, n§leģ² do podrobnosti regulaļn²ho pl§nu, a proto 
v tomto pŚ²padŊ lze uplatnit ļl. II odst. 4) pŚechodnĨch ustanoven² z§kona ļ. 350/2012 Sb., 
kterĨm se mŊn² z§kon ļ.183/ 2006 Sb., a regulativ stanovuj²c² podm²nku maxim§ln² 
podlaģnosti a tvaru stŚechy v historickĨch j§drech bĨvalĨch samostatnĨch obc² pŚi nejbliģġ² 
aktualizaci nebo zmŊnŊ z t®to dokumentace vypustit. Historick§ j§dra pŚitom zŢst§vaj² ve 
vĨkresech zakreslena, neboŠ se k nim vztahuj² podm²nky vĨġkov® regulace v Odd²lu 7b) 
Oblast 1.  

3d) Đprava skladby vĨrokov® ļ§sti a odŢvodnŊn² na z§kladŊ dopisu MMR ļ. j. 10538/2016-
81-2 ze dne 31. 3. 2016, vyzĨvaj²c² OUP MHMP k odstranŊn² nedostatkŢ v uspoŚ§d§n² a 
doplnŊn² zdŢvodnŊn² form§ln²ch rozd²lŢ v uspoŚ§d§n² vĨrokov® (z§vazn® ļ§sti) mezi verz² 
vypracovanou a projednanou pŚi spoleļn®m jedn§n² (Ä50 SZ) a verz² uspoŚ§danou dle 
vĨzvy MMR (Ä171 odst. 3 SZ), urļenou pro Ś²zen² o zmŊnŊ (Ä52 SZ).  

MMR vyzvalo ĐZR MHMP, aby nejpozdŊji do veŚejn®ho projedn§n² zmŊny zajistil  
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a) odstranŊn² nedostatkŢ v uspoŚ§d§n² (nikoli ve vŊcn®m obsahu) n§vrhu zmŊny tak, aby 

z n§vrhu vĨrokov® ļ§sti, zejm®na textov®, bylo zŚejm®, kter® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu se 

mŊn² a jakĨm zpŢsobem,  

b) aby ļ§st odŢvodnŊn² obsahovala zdŢvodnŊn² form§ln²ch rozd²lŢ v uspoŚ§d§n² vĨrokov® 

ļ§sti (z§vazn® ļ§sti) mezi verz² vypracovanou pro spoleļn® jedn§n² a verz² upravenou 

pro Ś²zen² o zmŊnŊ.  

PŢvodn² uspoŚ§d§n² dokumentace pŚi spoleļn®m jedn§n² bylo proto zmŊnŊno zpŢsobem, 

kterĨ zachov§v§ jej² obsah, pŚiļemģ nov® ļlenŊn² sleduje dŢsledn® odliġen² vĨrokov® ļ§sti 

a odŢvodnŊn² s t²m, ģe ļ§sti odŢvodnŊn² doplŔuje o ļ§sti informativn², kter® konkr®tnŊ 

dokl§daj² dopady zmŊny.  

N²ģe jsou uvedeny ļ§sti zmŊny, jak byla pŚedloģena ve spoleļn®m jedn§n², s uveden²m a 

zdŢvodnŊn²m zmŊnŊn®ho uspoŚ§d§n²:  

VĨrok 

Textov§ ļ§st vĨroku: 
PŚ²loha ļ. 1 ï celkov® nov® znŊn² pŚ²lohy (bylo nahrazeno bodovĨm znŊn²m na z§kladŊ poģadavku MMR; 

v pŚ²padŊ velk®ho mnoģstv² zmŊn v textu odd²lu byl pŢvodn² text jako celek nahrazen novĨm textem, pŚiļemģ 

rozd²ly je moģn® detailnŊ posoudit v pŚ²loze C odŢvodnŊn²) 

PŚ²loha ļ. 2 ï aktualizovanĨ seznam VPS (seznam se zmŊnou nemŊn², proto je zaŚazeno do informativn² ļ§sti 

odŢvodnŊn² a doplnŊn o informaci o stupni realizace VPS) 

PŚ²loha ļ. 3 ï seznam ¼prav se speci§ln²m k·dem S (seznam je souļ§st² bodov®ho znŊn² vĨroku, dŢvodem 

je eliminace poļtu pŚ²loh) 

PŚ²loha A odd²lu 12 (pŚ²loha je souļ§st bodov®ho znŊn² vĨroku, dŢvodem je eliminace poļtu pŚ²loh) 

Grafick§ ļ§st vĨroku:  
Legendy vĨkresŢ 4, 5, 9, 10, 11, 19, 25, 31, 33, 36 a 37 ï n§vrh (legendy jsou souļ§st² bodov®ho znŊn² vĨroku 

ï grafick§ ļ§st; u vĨkresŢ se mŊn² pouze legendy, proto zŢst§vaj² souļ§st² vĨroku pouze vlastn² legendy) 

VĨkres ļ. 4 (listy 1 ï 13) ï v potlaļen® barevnosti s vyznaļen²m k·dŢ m²ry vyuģit² ploch (jsou zpracov§ny jako 

sch®mata v odŢvodnŊn²; m²ra vyuģit² ¼zem² ve vĨkresu ļ. 4 se nemŊn², pouze se transformuje na z§vaznou, 

proto nen² vĨkres jako celek souļ§st² vĨroku; sch®ma zn§zorŔuje tuļnŊ plochy a k·dy, kterĨch se 

transformace tĨk§). 

VĨkres ļ. 36 ï Prom²tnut² zmŊny do vĨkresu ļ. 36 ï Pod²l bydlen² pro vybran® ļ§sti mŊsta (vĨkres je souļ§st² 

informativn² ļ§sti odŢvodnŊn² a informuje o pŚedpokl§dan® formŊ vĨkresu po schv§len² zmŊny). 

PŚ²klady mapov®ho listu ļ. 1 vĨkresŢ 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20, 25, 31, 33, 36 a 37 po zmŊnŊ (mapov® listy ļ. 1 

uvedenĨch vĨkresŢ jsou souļ§st² informativn² ļ§sti odŢvodnŊn² a informuj² o pŚedpokl§dan® formŊ vĨkresŢ, 

resp. legend po schv§len² zmŊny). 

OdŢvodnŊn²  

Textov§ ļ§st odŢvodnŊn² 
OdŢvodnŊn² se sch®maty (um²stŊn² textov® ļ§sti odŢvodnŊn² se nemŊn²) 

PŚ²loha A (pŚ²loha A odŢvodnŊn²; um²stŊn² se nemŊn²) 

PŚ²loha B (pŚ²loha A odŢvodnŊn²; um²stŊn² se nemŊn²) 

PŚ²loha C  - rozd²lovĨ text (pŚ²loha C1 odŢvodnŊn² ï srovn§vac² text; um²stŊn² se nemŊn²) 

rozd²lov® legendy vĨkresŢ 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20, 25, 31, 33, 36 a 37 (pŚ²loha C2 odŢvodnŊn² ï srovn§vac² 

text; um²stŊn² se nemŊn²) 

PŚ²loha D ï seznam zmŊn (pŚ²loha odŢvodnŊn²; um²stŊn² se nemŊn²) 

PŚ²loha E ï seznam ¼prav (pŚ²loha E1 odŢvodnŊn² ï seznam, pŚ²loha E2 odŢvodnŊn² - grafick® pŚ²lohy; 

um²stŊn² se nemŊn²) 

Grafick§ ļ§st odŢvodnŊn²:   
1. Sch®ma vĨkresu ļ. 4 ï Pl§n vyuģit² ploch s vyznaļen²m z§vaznĨch prvkŢ prostorov® regulace  

2. Bodov® znŊn² navrhovanĨch ¼prav legendy vĨkresu ļ. 20 
 

Informativn² ļ§st odŢvodnŊn²: 
1. PŚ²klady mapovĨch listŢ ļ. 1 vĨkresŢ ļ. 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20, 25, 31, 33, 36 a 37 s prom²tnut²m zmŊnou 

navrhovanĨch legend  

2. PŚ²loha J - aktu§ln² znŊn² PŚ²lohy ļ. 2 ï Seznamu veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb s uveden²m stupnŊ realizace 

3. PŚ²loha K - Koeficienty a struktury ï katalog 
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Nov® uspoŚ§d§n² dokumentace n§vrhu zmŊny Z2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy, urļen® 
k veŚejn®mu projedn§n², je vļetnŊ koment§Śe obsaģeno v kapitole N.   

   

 

OdŢvodnŊn² jednotlivĨch ¼prav textov® a grafick® ļ§sti ĐP SĐ hl. m. Prahy, odpov²daj²c²ch 
schv§len®mu zad§n² zmŊny Z2832/00 je podrobnŊji pops§n v bodŊ J.  

G. Vyhodnocen² ¼ļeln®ho vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a vyhodnocen² potŚeby vymezen² 
zastavitelnĨch ploch  

Vymezen² zastavitelnĨch ploch se Śeġen²m zmŊny Z 2832/00 nemŊn². 

H. Rozhodnut² o n§mitk§ch a jejich odŢvodnŊn² 

Bude doplnŊno na z§kladŊ vyhodnocen² veŚejn®ho projedn§n² n§vrhu zmŊny Z 2832/00 ĐP 
SĐ hl. m. Prahy a jeho projedn§n² v Zastupitelstvu hl. m. Prahy (viz tabulkovĨ pŚehled v pŚ²loze 
G. OdŢvodnŊn²).  

I. Vyhodnocen² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch vztahŢ v ¼zem² 

ZmŊna Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy se tĨk§ podm²nek vyuģit² cel®ho ¼zem² hl. m. Prahy, ale 
nem§ vliv na sousedn² obce. 

J. Vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ zad§n² 

Jednotliv® poģadavky na d²lļ² zmŊny textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu, resp. novelu PŚ²lohy ļ. 1 
obecnŊ z§vazn® vyhl§ġky ļ.32/1999 Sb., hl. m. Prahy, o z§vazn® ļ§sti Đzemn²ho pl§nu s²deln²ho 
¼tvaru hl. m. Prahy, ve znŊn² pozdŊji vydanĨch obecnŊ z§vaznĨch vyhl§ġek a opatŚen² obecn® 
povahy, byly uvedeny ve schv§len®m zad§n² zmŊny Z 2832/00, vļetnŊ vyhodnocen² vyj§dŚenĨch 
poģadavkŢ dotļenĨch org§nŢ, stanovisek, podnŊtŢ a pŚipom²nek, uplatnŊnĨch v r§mci veŚejn®ho 
projedn§n² zad§n² t®to zmŊny a z§vŊrech dohodov®ho jedn§n², kter® probŊhlo 27. 2. 2013. 

ZmŊna Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m Prahy je navrģena v rozsahu poģadavkŢ uvedenĨch 
ve schv§len®m zad§n². 

V n²ģe uveden®m vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ zad§n² zmŊny Z 2832/00 je podle kapitol 
podrobnŊji pops§no, zda a jak byly v n§vrhu zmŊny Z 2832/00 poģadavky splnŊny. ZpŢsob jejich 
vypoŚ§d§n² je odŢvodnŊn n§sledovnŊ: 
 
ZmŊna z§vazn® textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu - pŚ²lohy ļ. 1 OOP ļ. 6/20091 
 
ZmŊna bude obsahovat ¼pravy textov® ļ§sti, tĨkaj²c² se n§sleduj²c²ch probl®movĨch okruhŢ, bez 
dopadu do grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu (s vĨjimkou vymezen² vĨġkov® regulace ve vĨkrese ļ. 
4). ZmŊna uvede textovou ļ§st vĨroku pŚimŊŚenĨm zpŢsobem do souladu s platnou legislativou 
pŚi zachov§n² struktury s ohledem na to, ģe ¼zemn² pl§n vznikl za platnosti z§kona ļ. 50/1976 Sb., 
a provŊŚ² moģnost zahrnout doposud smŊrn® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu do z§vazn® ļ§sti. KromŊ n²ģe 
uvedenĨch z§kladn²ch zmŊn lze navrhnout ¼pravy nad r§mec uveden®ho, pokud logicky vyplĨvaj² 
z tŊchto zmŊn, za podm²nky jejich Ś§dn®ho zdŢvodnŊn².  
 
Vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ ¼vodn² ļ§sti zad§n²: 

ZmŊna Z 2832/00 ĐP SĐ hl. m. Prahy upravuje text pŚ²lohy ļ. 1 OOP ļ. 6/2009 ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
zmŊn vydanĨch opatŚen²mi obecn® povahy. 

                                                 

1 Text zad§n² je ps§n kurz²vou, vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ zad§n² ke kaģd®mu bodu n§sleduje. 
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Zad§n² nen² naplnŊno v pln®m rozsahu v tom, ģe nevymezuje novŊ graficky oblasti vĨġkov® 
regulace, ale vyuģ²v§ st§vaj²c² vymezen² ve vĨkrese ļ. 4 ļarou z§kazu vĨġkovĨch staveb, 
historick§ j§dra obc² a platn® limity ¼zem² (pam§tkov® z·ny). Linie z§kazu vĨġkovĨch staveb je 
v textov® ļ§sti novŊ definov§na (viz Odd²l 7 odst. 7b) VĨġkov§ regulace). Z§sadnŊjġ² zmŊny 
vĨġkov® regulace jsou ponech§ny k Śeġen² novĨm ¼zemn²m pl§nem. 

VĨrokov§ ļ§st je pŚimŊŚenŊ pŚizpŢsobena pojmŢm pouģ²vanĨm v platn®m stavebn²m z§konŊ a 
jeho prov§dŊc²ch pŚedpisech vġude tam, kde nedoch§z² k z§sadn²mu obsahov®mu posunu, napŚ. 
Ăfunkļn² vyuģit²ñ ploch je pojmenov§no jako Ăplochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²ñ.  

Pokud by nahrazen² pojmu Ăfunkceñ jinĨm pojmem znejasŔovalo vĨznam, je ponech§n pŢvodn² 
vĨraz, s t²m, ģe ve vĨkladu pojmŢ je Ăfunkļn² vyuģit²ñ definov§no s pouģit²m pojmŢ platn® legislativy.  

ObdobnŊ je ĂvĨjimeļnŊ pŚ²pustn® vyuģit²ñ nahrazeno Ăpodm²nŊnŊ pŚ²pustnĨmñ. 
 
Soupis konkr®tn²ch zmŊn v textu podle n§vrhu bodov®ho znŊn² vĨroku a jejich odŢvodnŊn²:  
 
Odd²l 1 C²l ¼zemn²ho pl§nu a Odd²l 2 Urbanistick§ koncepce - bez podstatnĨch zmŊn, 
pouze aktualizace a form§ln² doplnŊn²  

Vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ zad§n²: 

Bod 1. vĨroku 
Regulativy funkļn²ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² se v souladu s platnou legislativou 
pŚejmenov§vaj² na Regulativy ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n².  

Bod 2. vĨroku  
PŚed textem Odd²lu 1 se mŊn² pouze ļ²slov§n² Odd²lu ļ. 16 na Odd²l ļ. 15. 

Bod 3. vĨroku 
V Odd²le 2 je v odst. (2) vypuġtŊn ĂPankr§cñ ze seznamu oblast², do kterĨch se rozġiŚuje 
celomŊstsk® centrum, a v odst. (3) je mezi centry pŚeb²raj²c²mi celomŊstsk® funkce m²sto ĂJiģn² 
MŊstoñ jmenov§n ĂOpatovñ, to vġe v souladu s urbanistickou koncepc² dle bodu 2.2.2. f) Z§sad 
¼zemn²ho rozvoje hl. m. Prahy. Jedn§ se o form§ln² zmŊnu, v souladu s pojmy pouģ²vanĨmi v 
Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje. Hlavn²m dŢvodem t®to ¼pravy je skuteļnost, ģe ¼zem² Pankr§ce 
nen² fyzicky propojeno s celomŊstskĨm centrem, kter® je spojit®, a m§ tedy jin® postaven² neģ 
napŚ. Sm²chov, Holeġovice a Karl²n, kter® na centrum pŚ²mo navazuj². Protoģe se tam ale 
nŊkter® z celomŊstskĨch funkc² vyskytuj² nebo se s nimi poļ²t§, vystihuje zaŚazen² mezi Ăcentra 
pŚeb²raj²c² celomŊstsk® funkceñ l®pe skuteļnĨ vĨznam lokality. V pŚ²padŊ Opatova se jedn§ 
o pŚesnŊjġ² lokalizaci. PŚedpoklady tĨkaj²c² se potenci§lu m²sta se ale nezmŊnily.  

Bod 4. vĨroku 
D§le doch§z² k upŚesnŊn² rozsahu kompaktn²ho mŊsta v souladu s vĨkresem ļ. 1 VĨkres 
uspoŚ§d§n² ¼zem² hl. m. Prahy ZĐR. Plochy pro rozġ²Śen² kompaktn²ho mŊsta jsou 
zredukov§ny o Doln² Poļernice a Ġeberov.  

Bod 5. vĨroku 
Pojem kontaktn² p§smo je nahrazen pojmem rozvojov® oblasti Praha OB1 (dle PĐR ĻR) a 
jeho rozsah je upŚesnŊn v souladu s vymezen²m v ZĐR StŚedoļesk®ho kraje. 

Po spoleļn®m jedn§n² byl text korigov§n v souladu s platnĨmi ZĐR hl.m. Prahy. 

Priorita realizace Praģsk®ho okruhu je Śeġena v nadŚazen® ĐPD ï ZĐR hl. m. Prahy - odd²l 
2.2.3, bod k), kterĨ zn²: "zajistit ¼zemn² podm²nky k dobudov§n² komunikaļn² s²tŊ 
celomŊstsk®ho vĨznamu s prioritou vĨstavby MŊstsk®ho a Praģsk®ho okruhu (Silniļn²ho 
okruhu kolem Prahy)" a tak® v procesu EIA, kterĨ byl ukonļen kladnĨm stanoviskem s mnoha 
podm²nkami, jednou z nich je, ģe pŚedloģen®mu Śeġen² MŊstsk®ho okruhu mus² pŚedch§zet 
vĨstavba Praģsk®ho okruhu.  

Bod 6. vĨroku 
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V odstavci (9) se mŊn² ĂDopravañ na ĂDopravn² infrastrukturañ v souladu s obecnou 
terminologi²  

Bod 7 vĨroku  
V bodŊ d) se aktualizuje n§zev letiġtŊ na LetiġtŊ V§clava Havla, a doplŔuje se v souladu se 
skuteļnĨm stavem upŚesnŊn², ģe se syst®mem 3 vzletovĨch a pŚist§vac²ch drah se poļ²t§ do 
budoucna.; v bodŊ e) se vypouġt² formulace poukazuj²c² na jiģ neaktu§ln² ļasovĨ horizont 
¼zemn²ho pl§nu, kterĨ byl pŢvodnŊ uvaģov§n k roku 2010.  

Bod 8. vĨroku  
UpŚesŔuje se t®ģ v souladu s aktu§ln²mi poģadavky urļen² st§vaj²c² ļ§sti pŚ²stavu Radot²n pro 
n§kladn² dopravu a nov® ļ§sti pro ochrannou funkci.  

Bod 9. vĨroku  
V odstavci (10) se mŊn² ĂTechnick® vybaven²ñ na ĂTechnick§ infrastrukturañ v souladu 
s obecnou terminologi². 
 
Odd²l 3 Plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²  
1.  Vypustit pojmy Ă polyfunkļn² ¼zem²ñ a Ămonofunkļn² plochyñ (zŢstane pouze    
       ļlenŊn² na plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²)  
2.   Upravit nelogick® Śazen² nŊkterĨch bodŢ 
3.   UpŚesnit podm²nky pŚi um²stŊn² plovouc² znaļky na z§kladŊ vĨzvy MMR k n§pravŊ 
4.   ProvŊŚit zmŊnu smŊrn®ho regulativu pod²lu bydlen² na z§vaznĨ  
5.   Upravit podm²nky stanoven® pro celomŊstskĨ syst®m zelenŊ  
6.   UpŚesnit podm²nky pro plochy s um²stŊn²m znaļky zelenŊ vyģaduj²c² zvl§ġtn² ochranu  
 

Bod 10. vĨroku 
Vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ vĨġe uvedenĨch bodŢ 1 ï 6 schv§len®ho zad§n² zmŊny 
Z2832/00 a jejich zdŢvodnŊn²: 

K bodu 1 : 
Odd²l 3 m§ novŊ vloģenĨ podtitulek ĂPlochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²ñ v souladu s platnou 
legislativou.  

PŢvodn² nadpis ĂStruktura funkļn²ho vyuģit² ¼zem²ñ se mŊn² na podnadpis 3a), slovo 
Ăfunkļn²hoñ se z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ vypouġt².  

V odst. (1) se pojmy Ăpolyfunkļn² ¼zem²ñ a Ămonofunkļn² plochyñ vypouġtŊj² a jsou nahrazeny 
pojmem Ăplochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²ñ v souladu s platnou legislativou. Odstavce (2) 
a (3) obsahuj²c² jejich ļlenŊn² se vypouġtŊj², stejnŊ jako podnadpisy (4) a (5). Tyto ¼pravy 
form§ln²ho charakteru pŚibliģuj² terminologii pl§nu platn® legislativŊ. 

Plochy pro zvl§ġtn² komplexy se doplŔuj² o upŚesnŊn², ģe se jedn§ o zvl§ġtn² komplexy 
obļansk®ho vybaven². Nadpis ĂDopravañ a ĂTechnick® vybaven²ñ je nahrazen nadpisem 
ĂDopravn² infrastrukturañ, a ĂTechnick§ infrastrukturañ; n§zev plochy ĂDU - urbanisticky 
vĨznamn® plochy a dopravn² spojen²ñ je doplnŊn o Ă(veŚejn§ prostranstv²)ñ. Plochy ĂSUP ï 
such® poldryñ je zmŊnŊn na ĂSUP - such® n§drģe (poldry)ñ. Nadpis ĂPŚ²roda, krajina a zeleŔñ 
je zmŊnŊn na Ăkrajinn§ a mŊstsk§ zeleŔñ. I zde je dŢvodem snaha pŚibl²ģit terminologii pl§nu 
platn® legislativŊ. 

V ļ§sti 3a) je pojem Ă¼zem²ñ vypuġtŊn u vġech dŚ²ve polyfunkļn²ch ¼zem² v souladu 
s legislativou, kter§ v ¼zemn²m pl§nu vymezuje plochy.   
 

K bodu 2 : 
NovŊ je vloģen podnadpis Ă3b) MŊŚ²tko pl§nu, vymezen² a zobrazen² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², podmŊreļn® plochyñ - viz n²ģe: 
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Odst. (6) aģ (21) podle pŢvodn²ho ļ²slov§n² jsou v souladu se zad§n²m pŚeskupeny 
a pŚeļ²slov§ny. NovŊ zaŚazenĨ odst. (3) je pŚesunutĨ a upravenĨ text pŢvodn²ho odst. (4) 
z Odd²lu 7. 
NovŊ zaŚazenĨ odst. (4) je pŚesunutĨ a upravenĨ pŢvodn² odst. (5) z Odd²lu 7, doplnŊnĨ 
o moģnost odchylky pro plochy a koridory liniovĨch staveb. Tato ¼prava nad r§mec zad§n² 
vych§z² z potŚeby upŚesŔovat koridory liniovĨch staveb vymezen® v ¼zemn²m pl§nu v r§mci 
podrobnŊjġ²ch dokumentac² jednotlivĨch staveb. NovŊ zaŚazenĨ odst. (5) nad r§mec zad§n² 
upŚesŔuje zobrazov§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v pŚ²padŊ nŊkolika vrstev tŊchto 
ploch nad sebou. Tuto potŚebu vyvolala zkuġenost z praxe. 
Odst. (6) novŊ upravuje nad r§mec zad§n² moģnost vyuģit² v podzem² (staveb pod ¼rovn² 
ter®nu) nebo vyuģit² pod konstrukcemi (na ¼rovni ter®nu), kter® nen² v rozporu se zpŢsobem 
vyuģit² plochy vymezen® ¼zemn²m pl§nem. Tuto potŚebu vyvolala zkuġenost z praxe.  
Odst. (7) je upŚesnŊn²m pŢvodn²ho textu odst. (8). 
Odst. (8) stanovuje podm²nky pro um²stŊn² staveb a zaŚ²zen² v ploch§ch, kde je um²stŊno ļi 
navrģeno veŚejn® vybaven² symbolizovan® znaļkou; dŢvodem je ochrana staveb a zaŚ²zen² 
veŚejn®ho vybaven², kter® z dŢvodŢ malĨch ploġnĨch rozmŊrŢ nelze v ¼zemn²m pl§nu vyznaļit 
samostatnou plochou s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².   
 

K bodu 3 : 
Odst. (9) nahrazuje zļ§sti pŢvodn² odst. (13) a upŚesŔuje pŢvodn² bod (9) na z§kladŊ dopisu 
MMR ĻR ļ. j. 43 393/2011-89/981MMR vyzĨvaj²c² OUP MHMP, nyn² UZR MHMP, prov®st 
opatŚen² k n§pravŊ zjiġtŊn®ho nedostatku. PŢvodn² podm²nka poŚ²dit pro rozvojovou plochu, 
v n²ģ je um²stŊna plovouc² znaļka, ¼zemn² studii, byla nahrazena povinnost² zajistit podm²nky 
pro um²stŊn² vyuģit² symbolizovan®ho plovouc² znaļkou a doloģit je v podrobnosti dostateļn® 
pro stanoven² a posouzen² konkr®tn²ho um²stŊn² a velikosti plochy. PŚi znaļn®m mnoģstv² 
plovouc²ch znaļek byl poģadavek poŚ²zen² ¼zemn²ch studi² pro vġechny takov® pŚ²pady 
nere§lnĨ, nav²c nebyla stanovena lhŢta pro jejich poŚ²zen². Nicm®nŊ stavebn² ¼Śad by mŊl m²t 
moģnost pro takov®to pŚ²pady poģadovat podklad prokazuj²c² pŚimŊŚenĨm zpŢsobem budouc² 
uspoŚ§d§n² plochy, zajiġŠuj²c² um²stŊn² Ăplovouc²hoñ vyuģit². Absence takov® povinnosti v praxi 
vedla k vytŊsŔov§n² vyuģit² symbolizovan®ho plovouc² znaļkou v rozvojov® ploġe, aģ nakonec 
nezbylo pro jeho um²stŊn² vhodn® m²sto.  
 

K bodu 4 : 
SmŊrn® rozhran² mezi sousedn²mi plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jedn® kategorie 
(ļistŊ obytn® a  vġeobecnŊ obytn® nebo vġeobecnŊ sm²ġen® a sm²ġen® mŊstsk®ho j§dra) je 
nahrazeno podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m odpov²daj²c²m vyuģit² v sousedn² ploġe. C²lem 
n§vrhu je udrģet pŚimŊŚenou flexibilitu pl§nu pŚi souļasn®m zachov§n² pŚedv²datelnosti zmŊn 
v ¼zem². Odst. (10) v souladu se zad§n²m nahrazuje smŊrn® vymezen² hranice mezi plochami 
DU ï urbanisticky vĨznamn® plochy a dopravn² spojen² (veŚejn§ prostranstv²) a zastavitelnĨmi 
plochami z§vaznĨm rozhran²m a vedle toho stanovuje podm²nky pro um²stŊn² veŚejn®ho 
prostranstv² v odliġn®m tvaru a poloze.  
Odst. (11) stanovuje novŊ podm²nku doloģit v podrobnosti dostateļn® pro posouzen² 
navrhovan®ho Śeġen² um²stŊn² plochy DU - urbanisticky vĨznamn® plochy a dopravn² spojen² 
(veŚejn§ prostranstv²), symbolizovan® plovouc² znaļkou, analogicky s um²stŊn²m veŚejn® 
infrastruktury nebo parku, jehoģ um²stŊn² v r§mci rozvojov® nebo transformaļn² plochy nen² 
¼zemn²m pl§nem moģn® pŚesnŊ vymezit, a je proto zn§zornŊno tzv. plovouc² znaļkou. 
DŢvodem je stejnŊ jako u pŚedchoz²ch ¼prav potŚeba urļit® flexibility pŚi vytv§Śen² veŚejnĨch 
prostranstv², jejichģ konkr®tn² tvar a pŚesnou polohu nelze na ¼rovni ¼zemn²ho pl§nu bezpeļnŊ 
pŚedv²dat.  
 

K bodu 5 :  
CelomŊstskĨ syst®m zelenŊ ï viz Odd²l 5, (6). 
Nad r§mec bodŢ zad§n²:  
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NovŊ je vloģen do Odd²lu 3 podnadpis 3c) Podm²nky pro posuzov§n² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² s c²lem l®pe uspoŚ§dat textovou ļ§st. 
Odst. (1) je form§lnŊ korigovanĨ pŢvodn² text bodŢ (10). Odstavec (2) nahrazuje odstavec (11) 
a upŚesŔuje doposud ne zcela jednoznaļnou skuteļnost, ģe v ploch§ch lze um²stit stavby 
a zaŚ²zen², kter§ nejsou vyjmenovan§ ve stanoven®m zpŢsobu vyuģit² zn§zornŊn®m ve 
vĨkresu ļ. 4, ale jsou souļ§st² z§vaznĨch prvkŢ uvedenĨch v ostatn²ch vĨkresech ¼zemn²ho 
pl§nu. Toto doplnŊn² Śeġ² nejasnosti zejm®na pŚi um²sŠov§n² liniovĨch staveb dopravn² 
a technick® infrastruktury a m§ pŚispŊt k jednoznaļn®mu vĨkladu.  
Kapitola 3c) bod (4) - bod (12) se tĨk§ posuzov§n² staveb kolaudovanĨch pŚed 1. 1. 2000, 
jejichģ vyuģit² neodpov²d§ vyuģit² stanoven®mu pl§nem: vŊcnŊ se n§vrh svĨm obsahem od 
pŢvodn² ¼pravy neliġ². Podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ zmŊna vyuģit² vych§z² z toho, ģe se v pŚevaģuj²c² 
vŊtġinŊ jedn§ o tzv. stavby v zeleni, kde jak®koli stavebn² vyuģit² je v rozporu s pŚ²pustnĨm 
vyuģit²m. Pro vŊtġ² jednoznaļnost je text bodu (5) doplnŊn o upŚesnŊn², ģe se jedn§ o stavby 
v nezastavitelnĨch ploch§ch, a ģe v zastavitelnĨch ploch§ch mus² bĨt zmŊna vyuģit² v souladu 
s pŚ²pustnĨm, popŚ. podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m. 
 

K bodu 6 : 
3c) odst. (3) v souladu se zad§n²m upŚesŔuje podm²nky pro plochy s um²stŊnou znaļkou 
symbolizuj²c² zeleŔ vyģaduj²c² zvl§ġtn² ochranu. Smyslem je ochrana konkr®tn²ho existuj²c²ho 
prvku zelenŊ. Na z§kladŊ pŚipom²nek ke spoleļn®mu jedn§n² je formulace poģaduj²c² 
zachov§n² dŚevin vysok®ho funkļn²ho, estetick®ho a kompoziļn²ho vĨznamu ponech§na a je 
opravena p²saŚsk§ chyba (chybŊj²c² uvozovky). 
3c) odst. (4) je form§lnŊ korigovan§ prvn² ļ§st pŢvodn²ho odst. (12). 
3c) odst. (5) je korigovan§ druh§ ļ§st pŢvodn²ho odst. (12). Z podm²nky byla vypuġtŊna 
moģnost navĨġen² stavby o 1 podlaģ² a ploġn® navĨġen² pŢdorysu o 15 % z dŢvodŢ 
nesluļitelnosti tŊchto podm²nek s podrobnost² Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu; podm²nka limituj²c² 
zastavŊnou plochu a poļet podlaģ² byla nahrazena podm²nkou limituj²c² navĨġen² hrub® 
podlaģn² plochy. Tato podm²nka byla provŊŚena na pŚ²kladu objektŢ o 100, 160 a 200 m2 

zastavŊn® plochy a o dvou podlaģ²ch s podkrov²m nebo ustupuj²c²m patrem, resp. o tŚech 
podlaģ²ch (viz tabulka). 
 

St§vaj²c² stavba Rozġ²Śen§ 
stavba dle 
pŢvodn²ho 
regulativu ï 
max. +15 % 
zastavŊn® 
plochy + 1 
podlaģ² 

Rozġ²Śen§ 
stavba dle 
navrhovan®ho 
regulativu ï 
max. + 60 % 
HPP do 250 m2 
HPP pŢvodn² 
stavby,  
resp. max. 
500 m2 HPP u 
staveb nad 250 
m2 HPP 

Rozd²l 
m2 

ZastavŊn§ 
plocha 

Poļet 
NP 

Podkrov² 
nebo 
ustupuj²c² 
podlaģ² 

Celkov® 
HPP m2 

Celkov® HPP Celkov® HPP  

100 2 + 250 403 400 -3 

100 3 - 300 460 500 +40 

160 2 + 400 642 500 -142 

160 3 - 480 736 500 -236 

200 2 + 500 805 500 -305 
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Z uveden®ho vyplĨv§, ģe navrhovanĨ regulativ je srovnatelnĨ nebo vĨhodnŊjġ² pro menġ² 
stavby do 300 m2 HPP, pro vŊtġ² stavby moģnost zvĨġit HPP oproti st§vaj²c²mu regulativu 
progresivnŊ kles§, coģ ¼ļinnŊ reguluje rozġiŚov§n² staveb, kter® nejsou s platnĨm ¼zemn²m 
pl§nem v souladu.  
Odst. (6) je korigovanĨ odst. (17) Odd²lu 3 a z§roveŔ v souladu se zad§n²m nahrazuje smŊrnĨ 
pod²l bydlen² z§vaznĨm. Na z§kladŊ spoleļn®ho jedn§n² byl text oļiġtŊn od popisnĨch a 
opakuj²c²ch se pas§ģ² a na z§kladŊ pŚipom²nek doplnŊn o regulativ upravuj²c² pŚ²pad, kdy stav 
nedosahuje pŚedepsan® minimum.  
Odst. (7) nahrazuje odst. (18) a (19) Odd²lu 3 a stanovuje podm²nky, za kterĨch se lze od 
stanoven®ho pod²lu bydlen² odchĨlit. Tyto podm²nky byly stanoveny s ohledem na limity 
ģivotn²ho prostŚed² ļi na charakter posuzovan® lokality. DŢvodem je skuteļnost, ģe i pŚes c²l 
v maxim§ln² moģn® m²Śe udrģet v centru mŊsta bydlen² mohou nastat situace, kdy je to 
vzhledem k objektivn²m okolnostem nere§ln®. Na z§kladŊ spoleļn®ho jedn§n² byl text 
pŚestrukturov§n do bodŢ a) a b) upŚesŔuj²c²ch podm²nky a) prok§z§n² nemoģnosti vyuģit² pro 
bydlen² z dŢvodŢ pŚekroļen² limitŢ ģivotn²ho prostŚed² ļi vzhledem k charakteru posuzovan® 
lokality. U n§staveb, pŚ²staveb a stavebn²ch ¼prav objektŢ se vych§z² z toho, ģe pokud je 
v objektu alespoŔ 20 % bydlen² a nelze pŚi n§stavbŊ dos§hnout pŚedepsan®ho pod²lu, bude 
tento pod²l alespoŔ navĨġen. C²lem ¼pravy je nezablokovat stavebn² ¼pravy v pŚ²padŊ, kdy 
nelze pod²l bydlen² zcela dodrģet. 
Odst. (8) nahrazuje a koriguje v souladu se zad§n²m odst. (20) Odd²lu 3. 
Odst. (9) doplŔuje odst. (20) Odd²lu 3 a upŚesŔuje podm²nky pro vyuģit², kter® nen² jmenovan® 
mezi ģ§dnĨm z uvedenĨch zpŢsobŢ vyuģit². DŢvodem je potŚeba stanoven² podm²nek pro 
posuzov§n² vyuģit², kter® se mŢģe vyskytnout, pŚestoģe ¼zemn²m pl§nem nen² pŚesnŊ 
specifikov§no.   
Odst. (10) nahrazuje odst. (21) Odd²lu 3. 
 
 
Odd²l 4 Obytn® a sm²ġen® plochy, plochy vĨroby a sluģeb, sportu a rekreace a zvl§ġtn² 
komplexy 
1. UpŚesnit hlavn², pŚ²pustn®, vĨjimeļnŊ pŚ²pustn® vyuģit²; zv§ģit stanoven² nepŚ²pustn®ho 

vyuģit² obecnŊ jako vyuģit², kter® je v rozporu s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, nebo je 
v rozporu s podm²nkami a limity stanovenĨmi v dan® lokalitŊ  

2. Pojem Ăsoci§ln² p®ļeñ nahradit pojmem Ăsoci§ln² sluģbyñ v souladu s platnou 
legislativou 

3. Ploġn® regulativy pro prodejn² plochy nahradit hrubĨmi podlaģn²mi plochami 
obchodn²ch zaŚ²zen² a z§roveŔ navĨġit v ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² dle 
typu z 200 m2 na 500, z 1500 na 2000, a d§le z 15 000 na 20 000 m2 

4. Doplnit sbŊrny surovin dle vĨznamu a urļen² ploch 
5. Ve sm²ġenĨch ¼zem²ch vypustit omezen² na 60 % pro jeden zpŢsob vyuģit² 
6. NavĨġit pŚ²pustn® prodejn² plochy v neruġ²c² vĨrobŊ na 20 000 m2 
7. Umoģnit vĨjimeļnŊ pŚ²pustn® komplexn² transformace celĨch ļi ucelenĨch ļ§st² 

neruġ²c² vĨroby na sm²ġen® vyuģit² za podm²nky, ģe se jedn§ o brownfields ļi ¼zem² 
urļen® k transformaci a ģe bude zajiġtŊna komplexn² transformace vļetnŊ veŚejn® 
infrastruktury 

8. Umoģnit um²stŊn² vozidlov® komunikace v ploch§ch SP 
9. Zjednoduġit strukturu ¼zem² slouģ²c²ch oddechu 
10. Nahradit moģnost um²stit sluģebn² byty vĨjimeļnĨm um²stŊn²m bydlen² ļi ubytov§n² pro 

potŚeby ¼zem² vymezen®ho danou funkc² 
11. VĨjimeļnŊ pŚ²pustn® vyuģit² pro kongresy a vĨstavy ve vysokoġkolsk®m ¼zem² zmŊnit 

na pŚ²pustn® 
 

Bod 11. vĨroku  
Vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ vĨġe uvedenĨch bodŢ 1 ï 11 schv§len®ho zad§n² zmŊny 
Z2832/00 : 
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N§zvy Odd²lŢ 4 a 5 byly zmŊnŊny v souladu se zad§n²m.  
 

K bodu 1 : 
V Odd²lu 4 a 5 je v souladu s poģadavky schv§len®ho zad§n² zmŊny Z2832/00 upŚesnŊno u vġech 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² hlavn², pŚ²pustn®, podm²nŊnŊ pŚ²pustn® a nepŚ²pustn® vyuģit². 
PŢvodnŊ zvl§ġŠ uv§dŊn® doplŔkov® vyuģit² je zaŚazeno mezi pŚ²pustn® vyuģit², tak aby ļlenŊn² 
odpov²dalo legislativŊ.  
U podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² je v souladu s platnou legislativou vģdy uvedena podm²nka 
vyuģit². Podm²nky stanoven® pro podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² v ļistŊ obytnĨch ploch§ch vych§zej² 
z pŚedpokladu, ģe hlavn² a z§sadn² vyuģit² plochy je bydlen², a proto je podm²nka c²lenŊ smŊŚov§na 
k jeho ochranŊ. Vymezuje nejenom povinnost dodrģovat z§konn® limity, ale zajistit udrģen² kvality 
obytn®ho prostŚed². 
Pro vġeobecnŊ obytn® a sm²ġen® plochy plat², ģe charakteristick® je um²stŊn² rŢznĨch funkc², z 
nichģ ģ§dn§ nen² tak jasnŊ prioritn² jako v ļistŊ obytn®m ¼zem², proto byla zvolena odliġn§, 
obecnŊjġ² formulace podm²nky. St§le jsou zde ale um²sŠov§ny tzv. citliv® funkce, proto je kladen 
dŢraz na podm²nku, aby st§vaj²c² stav ģivotn²ho prostŚed² nebyl vĨraznĨm zpŢsobem zhorġov§n, 
coģ by mohlo sn²ģit hodnotu dotļenĨch pozemkŢ. 
Pro ostatn² plochy, u nichģ je vĨskyt tzv. citlivĨch funkc² rozd²lnĨ, je stanovena podm²nka pŚijateln® 
nebo pŚ²pustn® m²ry zhorġen². PŚitom nepŚijateln® zhorġen² je definov§no v pojmech.  
Vģdy vġak plat², ģe limity dan® obecnŊ platnĨmi pŚedpisy t²m nejsou dotļeny, naopak, pŚistupuje k 
nim jeġtŊ dalġ² zpŚ²snŊn² dan® ¼zemn²m pl§nem v z§vislosti na konkr®tn² ploġe s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² a na charakteru dan® lokality. 
 
V Odd²lu 4 a 5 je d§le v souladu s poģadavkem na jednoznaļnost vĨkladu upraven vĨļet vyuģit², 
kter§ jsou pŚ²pustn§ pouze pro uspokojen² potŚeb plochy vymezen® danĨm zpŢsobem vyuģit². 
Podm²nka je v pŢvodn²m textu uv§dŊna nejednotnŊ jak u pŚ²pustn®ho, tak u podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn®ho vyuģit², formou dovŊtku, v z§vorce i bez z§vorky. NovŊ je provedena ¼prava ve snaze 
doc²lit jednoznaļnosti a form§ln² jednotnosti. Podm²nka je uvedena bez z§vorky, vĨļet moģnĨch 
vyuģit² je uveden za dvojteļkou a ukonļen teļkou2. Protoģe se v takov®m pŚ²padŊ jedn§ o 
stanoven² podm²nky, jsou z dŢvodŢ form§ln² ļistoty takto podm²nŊn§ vyuģit² pŚeŚazena do 
podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨch vyuģit², aniģ by t²m byl zmŊnŊn pŢvodn² rozsah omezen².  
 

K bodu 2 : 
Pojem Ăsoci§ln² p®ļeñ je v souladu se zad§n²m nahrazen pojmem Ăsoci§ln² sluģbyñ v souladu 
s platnou legislativou (Z§kon ļ. 108/2006 Sb., o soci§ln²ch sluģb§ch).  
 

K bodu 3 : 
Ploġn® regulativy pro prodejn² plochy jsou v souladu se zad§n²m pŚevedeny na hrub® podlaģn² 
plochy obchodn²ch zaŚ²zen² podle n²ģe uveden® metodiky: 
Hrub® podlaģn² plochy obchodn²ch zaŚ²zen² zahrnuj² veġker® hrub® podlaģn² plochy, tedy jak 
vlastn² prodejn² plochy, tak skladov® plochy a plochy z§zem² vļetnŊ vnitŚn²ch komunikac². Pokud 
pŚedpokl§d§me, ģe u tradiļn²ch obchodn²ch jednotek s pultovĨm prodejem je prodejn² plocha 
Ś§dovŊ stejn§, jako skladov® a ostatn² plochy, tak v pŚ²padŊ 300 m2 hrubĨch podlaģn²ch ploch bude 
m²t tradiļn² obchodn² zaŚ²zen² cca 150 m2 prodejn² plochy a 150 m2 skladovĨch a ostatn²ch ploch. 

V tomto pŚ²padŊ mŢģe pŚi aplikaci navrhovan®ho vyj§dŚen² podm²nek limituj²c²ch kapacity 
obchodn²ch zaŚ²zen² doj²t ke zvĨġen² max. o 25 m2 prodejn² plochy. U vŊtġ²ch obchodn²ch zaŚ²zen² 
lze odvodit, ģe pro pŚ²pustnĨch 1 500 m2 prodejn² plochy pŚi hrub® podlaģn² ploġe 2 000 m2 a 
tradiļn²m zpŢsobu prodeje bude prodejn² plocha 1000 m2 a skladov® a ostatn² plochy tak® 
1000 m2. PŚi samoobsluģn®m zpŢsobu prodeje (pŚi sn²ģen² skladov®ho pod²lu 3 : 1) pŚipadne na 
1 500 m2 prodejn²ch ploch pouze 500 m2 skladov® a ostatn² plochy. Pro kategorii 15 000 m2 
prodejn²ch ploch pŚi 20 000 m2 hrubĨch podlaģn²ch ploch bude pomŊr prodejn² plochy vŢļi 

                                                 
2 tǌƝƪƭŀŘΥ tǊƻ ǳǎǇƻƪƻƧŜƴƝ ǇƻǘǌŜō ǇƭƻŎƘȅ ǾȅƳŜȊŜƴŞ ŘŀƴȇƳ ȊǇǻǎƻōŜƳ ǾȅǳȌƛǘƝ ƭȊŜ ǳƳƝǎǘƛǘΥ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝ ŀ ƻŘǎǘŀǾƴŞ 
ǇƭƻŎƘȅΣ ƎŀǊłȌŜ ǇǊƻ ƻǎƻōƴƝ ŀǳǘƻƳƻōƛƭȅΦ 
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skladovĨm a ostatn²m ploch§m podle typu obchodn²ho zaŚ²zen² v rozmez² 10 000 m2 ku 10 000 m2 

aģ 15 000 m2 ku 5 000 m2.  
Z vyhodnocen² pŚipom²nek k zad§n² vyplynul poģadavek Ăploġn® regulativy pro prodejn² plochy 
nahradit hrubĨmi podlaģn²mi plochami obchodn²ch zaŚ²zen² a z§roveŔ navĨġit v zastavitelnĨch 
ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² dle typu z 5000 m2 na 6000 m2. V nezastavitelnĨch 
ploch§ch SO ploġn® regulativy pro prodejn² plochy se maj² nahradit hrubĨmi podlaģn²mi plochami 
obchodn²ch zaŚ²zen² a z§roveŔ navĨġit z 200 m2 na 250 m2.ñ  
V tabulce jsou uvedeny vġechny navrhovan® velikostn² kategorie (250, 300, 500, 750, 2 000, 5000, 
6000, a 20 000 m2 celkov® HPP) a porovn§ny pro dva reprezentativn² typy prodeje (pultovĨ a 
samoobsluģnĨ). TuļnŊ jsou zn§zornŊny n§rŢsty podlaģn²ch ploch a kurz²vou poklesy podlaģn²ch 
ploch ve srovn§n² se st§vaj²c² ¼pravou.  
 
{ƻǳőŜǘ 
HPP 

tǻǾƻŘƴƝ 
ttκŎŜƭƪƻǾł 
HPP 

tǻǾƻŘƴƝ 
ǇƻŘƳƝƴƪŀ - 
ƭƛƳƛǘƻǾŀƴŞ tt 

bƻǾł ǇƻŘƳƝƴƪŀ ς ƭƛƳƛǘƻǾŀƴƝ ŎŜƭƪƻǾŞ Itt 

¢ǊŀŘƛőƴƝ ǇǳƭǘƻǾȇ ǇǊƻŘŜƧ {ŀƳƻƻōǎƭǳȌƴȇ ǇǊƻŘŜƧ - 
ǎƴƝȌŜƴȇ ǇƻŘƝƭ ǎƪƭŀŘƻǾȇŎƘ 
ploch 

tǊƻŘŜƧƴƝ 
plocha (PP)/ 
{ƪƭŀŘƻǾŞ ŀ 
ƻǎǘŀǘƴƝ ǇƭƻŎƘȅ 
(m2ύ Ǉǌƛ 
ȊŀŎƘƻǾłƴƝ 
ŎŜƭƪƻǾŞ Itt 

tƻƳŠǊ ǇǊƻŘŜƧƴƝ ǇƭƻŎƘŀ/ 
{ƪƭŀŘƻǾŞ ŀ ƻǎǘŀǘƴƝ ǇƭƻŎƘȅ 
= 1/1 
(m2) 

tƻƳŠǊ ǇǊƻŘŜƧƴƝ 
ǇƭƻŎƘŀκ{ƪƭŀŘƻǾŞ ŀ ƻǎǘŀǘƴƝ 
plochy = 3/1 
(m2) 

250 200 200/50 125/125 187,5/62,5 

300 200  200/100 150 /150 225/75 

500 200 200/300 250/250 150/50 

750 500  500/250 375/375 562,5/187,5 

2000 1500  1500/500 1000/1000 1500/500 

6000 5000 5000/1000 3000/3000 4500/1500 

20000 15000  15000/5000 10000/10000 15000/5000 

40000 40000 40000/- 20000/20000 30000/10000 
 
Z uveden®ho vyplĨv§, ģe zvolen§ metodika pŚin§ġ² m²rnĨ n§rŢst prodejn²ch ploch pouze 
u nejmenġ²ch zaŚ²zen², a to pŚi souļasn®m poklesu skladovĨch a ostatn²ch ploch, avġak u stŚednŊ 
velkĨch a vŊtġ²ch obchodŢ zŢstane rozsah prodejn²ch ploch zachov§n nebo se projev² pokles 
prodejn²ch ploch pŚi souļasn®m n§rŢstu skladovĨch a ostatn²ch ploch. ProstŚednictv²m hrubĨch 
podlaģn²ch ploch bude kapacita obchodn²ch zaŚ²zen² l®pe kontrolovateln§, neboŠ pŢvodn² 
limitov§n² prodejn²ch ploch se skladovĨmi a ostatn²mi plochami vŢbec nepoļ²talo. DŢleģit® je tak®, 
ģe konkr®tn² m²ra vyuģit² ploch, kter§ tak® nepŚ²mo limituje mnoģstv² obchodn²ch ploch v ¼zem², 
se zmŊnou nemŊn², naopak se fixuje jako z§vazn§. Nov§ ¼prava tedy v celkov®m dopadu nebude 
zvyġovat z§tŊģ ¼zem². 
Ploġn® regulativy pro obchodn² zaŚ²zen² u jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou 
korigov§ny v souladu se zad§n²m a vĨsledky spoleļn®ho jedn§n² n§sleduj²c²m zpŢsobem (¼daje 
vych§zej² z pŚedpokladu, ģe pomŊr prodejn²ch a skladovĨch ploch je 3:1):  
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k·d PŢvodn² limit 

HPP prodejn² 
plochy  
 
 
 
 
m2 

NavrhovanĨ 
limit HPP 
obchodn² 
plochy = 
prodejn² + 
skladov® 
 
m2 

PŚepoļ²tanĨ limit pro 
samoobsluģnĨ prodej 
(prodejn² a skladov® plochy 
3:1)  
 
 
 
m2 

Rozd²l HPP 
prodejn² plochy 
pŢvodn² - n§vrh 
(samoobsluģnĨ 
prodej) 
 
 
m2 

 PŚ²pustn®/ 
podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn® 

PŚ²pustn®/ 
podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn® 

PŚ²pustn®/ 
podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 

PŚ²pustn®/ 
podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn® 

OB 200/0 0/300 0/225:75 -200/+300 
(rozd²l 
podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn®ho 
oproti 
pŚ²pustn®mu 
+25) 

OV 1500/15000 2000/20000 1500:500/15000:5000 0 /0  

SV 5000/15000 6000/20000 4500:1500/15000:5000 -500/0 

SMJ 15000/4000
0 

20000/40000 15000:5000/30000: 0000 0 /- 10000 

VN 200/5000 500/6000 375:125/4500:1500 +175 /-1500 

VS 200/bez 
omezen² 

750/bez 
omezen² 

562,5:187,5/bez omezen² +362,5 / beze 
zmŊny 

SP 200/max. 
20% 

300/beze 
zmŊny 

225:75/beze zmŊny +25/beze zmŊny 

SO 0/200 0/250 0/187,5:62,5 beze zmŊny/- 
12,5 

ZVS 1500/0 2000/0 1500:500/beze zmŊny 0 /beze zmŊny 

ZKC 200/0 0/300 0/225:75 -200/+300 
(rozd²l 
podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn®ho 
oproti 
pŚ²pustn®mu 
+25) 

ZVO 15000/bez 
omezen² 

20000/bez 
omezen² 

1500:500/bez omezen² 0 /beze zmŊny 

VV 0/200 0/300 0/225:75 beze zmŊny/+25  

DH 0/200 0/300 0/225:75 beze zmŊny/+25  

ZP 0/200 0/200 0/150:50 beze zmŊny/ - 50 
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Za podm²nek samoobsluģn®ho prodeje a pŚi zachov§n² konstantn²ho souļtu skladovĨch 
a prodejn²ch ploch doch§z² k m²rn®mu navĨġen² prodejn² plochy u ploch OB, SP ZKC, VV a DH 
(o 25 m2). U tŊchto ploch se s vĨjimkou plochy SP jedn§ o podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit². 
NavĨġen² je nevĨznamn® a vych§z² z pŚepoļtu prodejn²ch ploch na hrub® podlaģn² plochy, kdy 
pŚi zachov§n² ļ²seln® Śady po stovk§ch, vĨjimeļnŊ po 50, k ¼pln® shodŊ pŚi pŚepoļtu nelze 
dospŊt. K vĨraznŊjġ²mu navĨġen² doch§z² u ploch vĨrobn²ch VN (o 175 m2 pŚ²pustn®ho vyuģit² 
pŚi souļasn®m poklesu podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² o 1500 m2) a VS (o 32,5 m2, pŚiļemģ 
podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² zŢst§v§ beze zmŊny neomezen®). N§vrh vych§z² z toho, ģe se 
jedn§ o nejm®nŊ citliv® funkce, kde obchodn² vyuģit² nebude m²t negativn² dopady a navrģen® 
Śeġen² umoģŔuje napŚ. um²stŊn² podnikovĨch ļi jinĨch specializovanĨch prodejen typu 
stavebniny, prodej Śeziva apod. U vġech ostatn²ch typŢ ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
zŢst§v§ pod²l prodejn²ch ploch po pŚepoļtu zachov§n nebo se sniģuje (OV, SV,SMJ,SO, ZVS, 
ZVO, ZP). 
 

K bodu 4 : 
SbŊrny surovin jsou dle vĨznamu a urļen² plochy podle poģadavkŢ praxe doplnŊny, resp. 
zruġeny. Jedn§ se o drobn§ zaŚ²zen² pro obsluhu obyvatel, slouģ²c² k ¼ļinnŊjġ² recyklaci 
odpadu, s neruġ²c²m provozem neovlivŔuj²c²m negativnŊ ģivotn² prostŚed². Đprava vych§z² 
z poģadavkŢ praxe. 
 

K bodu 5 : 
Omezen² 60 % pod²lu pro jeden z obecnŊ pŚ²pustnĨch zpŢsobŢ vyuģit² je v souladu 
se schv§lenĨm zad§n²m zmŊny Z2832/00 ve sm²ġenĨch ploch§ch zruġeno. Toto ustanoven² 
se v praxi m²jelo ¼ļinkem a nepŚimŊŚenĨm zpŢsobem administrativnŊ zatŊģovalo stavebn² 
¼Śady. V mnoha pŚ²padech se uk§zalo, ģe pod²l jedn® funkce vyġġ² neģ 60 % je ve sm²ġen®m 
¼zem² naopak ģ§douc² a pŚedepsanĨ pod²l je obt²ģnŊ realizovatelnĨ. V posledn²ch letech 
pŚevaģovaly ģ§dosti o navyġov§n² pod²lu bytov® funkce, coģ je z hlediska z§tŊģe ¼zem² sp²ġe 
pozitivn² trend. Navrģen§ ¼prava regulativu sm²ġenĨch ploch l®pe odpov²d§ ustanoven² Ä 8 
platn® vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., kde pomŊr moģnĨch vyuģit² pro jednotliv® plochy s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² nen² procentu§lnŊ stanoven. Na z§kladŊ pŚipom²nek ke spoleļn®mu jedn§n² 
v  z§jmu podpory polyfunkļnosti ¼zem² pouze v m²stech k tomu vhodnĨch, je jako pŚ²pustn® 
upŚesnŊno bydlen² od 2. nadzemn²ho podlaģ² a monofunkļn² stavby pro bydlen² jsou zaŚazeny 
do podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨch s podm²nkou odŢvodnŊn² monofunkļnosti, napŚ. polohou mimo 
centr§ln² oblasti mŊstsk® a m²stn², polohou mimo lokality s obvyklĨm obchodn²m vyuģit²m 
parteru pŚi vĨznamnĨch veŚejnĨch prostranstv²ch, ļi u lokalit s dostateļnou vybavenost². 
Podkladem pro posouzen² mohou bĨt mimo jin® ĐAP2015, napŚ. vĨkres 231 Partery. 
 
 K bodu 6. ï 9. viz pŚ²sluġn® body 3a), 4a) a 4b) Odd²lu 4 
 

K bodu 10 : 3 
Sluģebn² byty jsou podle typu plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pŚesnŊ definov§ny 
v pojmech, nebo podle typu vyuģit² nahrazeny pojmem ubytov§n². Definice by mŊla zabr§nit 
pŚ²padn®mu zneuģ²v§n² pojmu sluģebn² byty jako z§minky pro nepŚ²pustn® um²sŠov§n² bytŢ 
v ploch§ch, kter® vyuģit² pro bydlen² nepŚipouġtŊj². 
 

K bodu 11 viz pŚ²sluġnĨ bod 5b) Odd²lu 4 
Pro charakteristiky jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² uvedenĨch v Odd²lech 4 
a 5 plat², ģe je v souladu se schv§lenĨm zad§n²m zmŊny Z2832/00 upŚesnŊno hlavn², 
pŚ²pustn®, podm²nŊnŊ pŚ²pustn® a nepŚ²pustn® vyuģit². PŢvodnŊ zvl§ġŠ uv§dŊn® doplŔkov® 
vyuģit² je podŚazeno pŚ²pustn®mu vyuģit².  

                                                 
3 Z§kon 89/2012 Sb (obļanskĨ z§kon²k) s pojmem Ăsluģebn² bytñ uvaģuje v Ä 2297 a Ä 2298, ale pŚesnou definici 
neuv§d² 



Z 2832/00 
 

 20 

U podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² je v souladu s platnou legislativou vģdy uvedena podm²nka 
vyuģit². DŢvodem je dosaģen² souladu s platnou legislativou. ZnŊn² podm²nek je sjednoceno 
tak, aby obdobn® podm²nky byly vyj§dŚeny shodnŊ. U ploch OB, OV, SV, SMJ a SP je pro 
podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² podm²nkou, ģe nedojde k nepŚijateln®mu zhorġen² ģivotn²ho 
prostŚed². Đprava je provedena ve smyslu stanoviska dotļen®ho org§nu a nepŚijateln® 
zhorġen² je definov§no v pojmech jako nepŚ²pustn® zhorġen² posouzen® s ohledem na citlivost 
lokality, poļet dotļenĨch obyvatel a moģnost kompenzace ļi minimalizace vlivŢ, nikoliv 
nepŚ²pustn® pauġ§lnŊ vzhledem ke stanovenĨm limitŢm. DŢvodem je potŚeba zvĨġen® kontroly 
v pŚ²padŊ kontaktu s citlivĨmi funkcemi. 
 
V Odd²lu 4 plat² pro jednotliv® charakteristiky ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² kromŊ 
form§ln²ch korekc² a ¼prav, provedenĨch v souladu se zad§n²m, a odŢvodnŊnĨch vĨġe, 
n§sleduj²c²:  
 

(1) Obytn® (obr. 1) 
 
1a) OB ï ļistŊ obytn® 
V ploch§ch OB je pŚesunuto na z§kladŊ zkuġenost² z praxe mal® ubytovac² zaŚ²zen² 
z podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho do pŚ²pustn®ho vyuģit². Mal® ubytovac² zaŚ²zen² do 20 lŢģek 
nezpŢsobuje v obytnĨch ploch§ch nadmŊrnou z§tŊģ, pŚiļemģ omezen² kapacity je vlastnŊ 
podm²nkou. Na z§kladŊ spoleļn®ho jedn§n² je navrģen limit pro hrub® podlaģn² plochy 
obchodn²ch zaŚ²zen² 300 m2, zdŢvodnŊn² je uvedeno v obecn®m odŢvodnŊn² odd²lu. 
Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® um²stŊn² hlavn²ho a pŚ²pustn®ho vyuģit² stanoven®ho pro plochy OV na 
hraniļn²ch pozemc²ch obou ploch je opatŚen²m nahrazuj²c²m dŚ²ve smŊrn® rozhran² mezi 
obytnĨmi plochami a zajiġŠuje pŚimŊŚenou flexibilitu pl§nu pŚi zachov§n² ochrany hodnot, 
zejm®na struktury souvisej²c²ho ¼zem², vyuģitelnosti dotļenĨch pozemkŢ a kvality prostŚed² 
pro bydlen², rekreaci a bezpeļnĨ pobyt.  

1b) OV ï vġeobecnŊ obytn® 
V ploch§ch OV je doplnŊna administrativa v r§mci staveb pro bydlen² jako pŚ²pustn® vyuģit² 
s ohledem na to, ģe i v ļistŊ obytnĨch ploch§ch je administrativa podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ 
a pŚ²snŊjġ² regulativ pro plochy OV nen² logickĨ. Plochy obchodn²ch zaŚ²zen² jsou vyj§dŚeny 
pomoc² HPP v souladu se zad§n²m. 
 
Plochy obytn®, kterĨch se vĨġe zm²nŊn® zmŊny tĨkaj², jsou vyznaļeny na obr. ļ. 1.  
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(2) Sm²ġen® (obr. 2) 

2a) SV ï vġeobecnŊ sm²ġen®  

V ploch§ch SV je na z§kladŊ pŚipom²nek ke spoleļn®mu jedn§n², vyslovuj²c²ch obavu 
z monofunkļnosti, upŚesnŊna moģnost pŚ²pustn®ho bydlen² aģ od 2. nadzemn²ho podlaģ², 
s c²lem iniciovat ve vhodnĨch lokalit§ch vznik mŊstsk®ho obchodn²ho parteru, ļ²mģ se stavby 
bez obchodn²ho parteru st§vaj² podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨmi v m²stech, kde obchodn² vyuģit² podle 
charakteru veŚejn®ho prostranstv² definovan®ho v ĐAP nen² ¼ļeln®. Drobn§ neruġ²c² vĨroba v 
pŚ²pustn®m vyuģit² je nahrazena neruġ²c² vĨrobou s t²m, ģe pŚ²vlastek Ăneruġ²c²ñ je dostateļnĨ. 
Definice neruġ²c² vĨroby a sluģeb je pŚesunuta z pozn§mek pod ļarou do Odd²lu 15 Vymezen² 
nŊkterĨch pojmŢ v z§jmu logick® struktury textu. Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® um²stŊn² hlavn²ho 
a pŚ²pustn®ho vyuģit² pro plochy SMJ na hraniļn²ch pozemc²ch obou ploch je opatŚen²m 
nahrazuj²c²m dŚ²ve smŊrn® rozhran² mezi sm²ġenĨmi plochami a zajiġŠuje pŚimŊŚenou flexibilitu 
pl§nu pŚi zachov§n² ochrany hodnot, zejm®na struktury souvisej²c²ho ¼zem² a vyuģitelnosti 
dotļenĨch pozemkŢ. Plochy obchodn²ch zaŚ²zen² jsou vyj§dŚeny pomoc² HPP v souladu se 
zad§n²m. 

2b) SMJ ï sm²ġen® mŊstsk®ho j§dra 
V ploch§ch SMJ je podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ drobn§ neruġ²c² vĨroba nahrazena neruġ²c² vĨrobou 
s t²m, ģe podm²nka Ăneruġ²c²ñ je dostateļn§; vzhledem k mŊstsk®mu charakteru ploch SMJ je 
zruġena moģnost um²stŊn² sbŊren surovin. Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® um²stŊn² hlavn²ho 
a pŚ²pustn®ho vyuģit² pro plochy SV na hraniļn²ch pozemc²ch obou ploch je opatŚen²m 
nahrazuj²c²m dŚ²ve smŊrn® rozhran² mezi sm²ġenĨmi plochami a zajiġŠuje pŚimŊŚenou flexibilitu 
pl§nu pŚi zachov§n² ochrany hodnot, zejm®na struktury souvisej²c²ho ¼zem² a vyuģitelnosti 
dotļenĨch pozemkŢ.  
Plochy obchodn²ch zaŚ²zen² jsou vyj§dŚeny pomoc² HPP v souladu se zad§n²m a 
vyhodnocen²m vyj§dŚen² ke spoleļn®mu jedn§n². 
 
Plochy sm²ġen®, kterĨch se vĨġe zm²nŊn® zmŊny tĨkaj², jsou vyznaļeny na obr. ļ. 2.  
 

(3) VĨroby a sluģeb (obr. 3) 

3a) VN ï neruġ²c² vĨroby a sluģeb 
V ploch§ch VN je v pŚ²pustn®m vyuģit² rozġ²Śena obecn§ moģnost um²stŊn² ploġnĨch a liniovĨch 
zaŚ²zen² technick® infrastruktury v souladu s potŚebami praxe. Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je um²stŊn² 
obchodn²ho zaŚ²zen² aģ do 6 000 m2 hrub® podlaģn² plochy, s podm²nkou, ģe nebude svĨmi vlivy 
naruġovat provoz a uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² v okol² a zhorġovat ģivotn² prostŚed² nad pŚ²pustnou 
m²ru. Na z§kladŊ spoleļn®ho jedn§n² byla z n§vrhu vypuġtŊna moģnost um²stŊn² sm²ġen®ho 
vyuģit² ve st§vaj²c²ch nevyuģ²vanĨch ploch§ch VN. DŢvodem je zmŊna n§zoru na zpŢsob 
transformace brownfields a potŚeba zachovat pŚimŊŚenĨ vĨrobn² potenci§l ¼zem². VĨjimeļnŊ 
pŚ²pustn§ mal§ ubytovac² zaŚ²zen² jsou nahrazena podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨmi ubytovac²mi zaŚ²zen²mi 
s podm²nkou, ģe slouģ² zamŊstnancŢm. Tato podm²nka l®pe vystihuje dŢvod, proļ umoģnit 
v ploch§ch vĨroby vyuģit² pro ubytov§n². 

3b) VS ï vĨroby, skladov§n² a distribuce 
V ploch§ch VS jsou doplnŊny jako pŚ²pustn® stavby pro sluģby, kompost§rny a zaŚ²zen² 
k recyklaci odpadŢ a rozġ²Śena obecn§ moģnost um²stŊn² ploġnĨch a liniovĨch zaŚ²zen² 
technick® infrastruktury v souladu s potŚebami praxe. UpŚesnŊno je, ģe pŚ²pustn® jsou stavby 
pro zemŊdŊlskou rostlinnou vĨrobu, vzhledem k charakteru ploch a dopadŢm na ģivotn² 
prostŚed² jsou stavby pro ģivoļiġnou vĨrobu nevhodn®. PŚ²pustn® je v souladu se z§vŊry 
spoleļn®ho jedn§n² um²stŊn² obchodn²ho zaŚ²zen² do   750 m2 hrub® podlaģn² plochy, coģ 
odpov²d§ pŚepoļtu pŢvodn²ho limitu 500 m2 PP na HPP (viz obecn® zdŢvodnŊn² odd²lu). 
DoplnŊny jsou t®ģ gar§ģe, jejichģ moģn® um²stŊn² vyplĨv§ z potŚeb plochy.  
 
Plochy vĨroby a sluģeb, kterĨch se vĨġe zm²nŊn® zmŊny tĨkaj², jsou vyznaļeny na obr. ļ. 3.  
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